www.pfcinvest.cz

PFC

INVEST

S

KONECNE PODMINKY
DOSTUPNE BYDLENI | 8,8/24

Dluhopisovy program v maximdalnim objemu
nesplacenych dluhopist 377 000 000 K¢
s dobou trvani programu 7 let
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Koneéné podminky emise dluhopist

Tyto konec¢né podminky Emise dluhopistd (ddle jen ,Koneéné podminky“) predstavuji kone¢né podminky nabidky
ve smyslu ¢&l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery mad byt uverejnén
pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovdni na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(ddle jen ,Nafizeni 2017/1129") vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (ddle jen ,Dluhopisy”).
Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito Koneé¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist v podobé
zdkladniho prospektu spole¢nosti PFC Invest s.r.o. se sidlem Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 088 54 424,
LElI 984500EAD62A88DB0Q73, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn.
326457 (ddle jen ,Emitent”), schvdlenym rozhodnutim Ceské ndrodni banky &. j. 2021/032289/570 ze dne 29. bfezna
2021, které nabylo prdvni moci dne 13. dubna 2021, (ddle jen ,Zdkladni prospekt").

Rozhodnutim o schvdleni Zdkladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvdleny Zdkladni prospekt
spliuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Narizenim 2017/1129 a dal$imi ptislus-
nymi prdvnimi predpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované
posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky a pfijeti k obchodovdni na regulovaném
trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zdkladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospoddiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvdlenim Zdkladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Verejnd nabidka Dluhopist mize pokracovat po skonceni platnosti Zdkladniho prospektu, na jehoz zdkladé byla za-
hdjena, pokud je ndsledny Zdkladni prospekt schvdlen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti predchoziho
Zdkladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti Zdkladniho prospektu je 12. 4. 2022. Ndsledny Zdkladni prospekt
bude uverejnén na webovych strdnkdch Emitenta www.pfcinvest.czv sekci Pro investory.

Konecéné podminky byly vypracovdny pro ucely Natizeni 2017/1129 a musi byt vykldddny ve spojeni se Zdkladnim
prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace. Ke Koneénym pod-
minkdm je priloZeno Zvldstni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpulsobem jako Zdkladni pro-
spekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankdch Emitenta www.pfcinvest.cz v sekci Pro investory, a byly
v souladu s prdvnimi predpisy ozndmeny CNB.

Dluhopisy jsou vyddvdny jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximdinim objemu nesplace-
nych dluhopist 377 000 000 K¢ (tfi sta sedmdesdtsedm miliond korun ¢eskych, s dobou trvdni programu 7 let (ddle jen
»Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v rdmci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. Spole¢né emisni podminky v Zdkladnim prospektu schvdleném CNB
a uverejnéném Emitentem (ddle jen ,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zdkladnim prospektu, nejsou-li zde defino-
vané odlisné.

Investori by méli zvdzit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v kapitole /V. Rizikové faktory
tohoto Zdkladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 14. 4. 2021 a informace v nich uvedené jsou aktudini pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zdjemci o koupi Dluhopist méli svd investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zdkla-
dé téchto Konec¢nych podminek a Zdkladniho prospektu, ale i na zdkladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu
téchto Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovdni téchto Konecnych podminek a Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou v nékte-
rych zemich omezeny zdkonem.



Zvlastni shrnuti

oddil1- 0Ovod

11 Ndzev cennych papirt: Dostupné bydleni | 8,8/24
ISIN: CZ0003532012
1.2 Emitent: PFC Invest s.r.o.
Sidlo a kontaktni adresa: Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd republika
Email: info@pfcinvest.cz
Telefon: +420 603 869 451
www strdnky: www.pfcinvest.cz
LEI: 984500EADG62A88DB0Q73
13 Prospekt schvdlila: Ceskd ndrodni banka, Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného schvdleni
Zdkladniho prospektu: 13.4.2021
15 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako tUvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirt
by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Zakladni prospekt jako celek.

Investor mize investici do téchto cennych papirt pfijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho ¢dst. V pfipadé,
Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, mize byt Zalu-
jicimu investorovi podle vnitrostdtniho prdva uloZzena povinnost uhradit ndklady na preklad prospektu pred
zahdjenim soudniho fizeni.

Obcanskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu prediozily, avsak pou-
ze pokud je shrnuti zavddéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢dstmi Zdkladniho prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢dstmi Zdkladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim
pomdhaji prfi rozhodovdni, zda do téchto cennych papirt investovat.

oddil 2 - Kliéové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?
Emitentem cennych papird je spole¢nost PFC Invest s.r.0., zaloZend jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.

Emitent se fidi prdvem Ceské republiky, zejména zdkonem & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druz-
stvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, zdkonem ¢. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikdni, v platném znéni, zdkonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, v platném znéni,
zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem ¢. 280/2009 Sb., danovy rdd,
v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o pod-
nikdni na kapitdlovém trhu, v platném znéni, zdkonnym opatifenim Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o preméndch obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni,
zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim fddu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o verejnych draz-
bdch, zdkonem ¢. 256/2013 Sb., katastrdini zdkon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdni
vlivil na Zivotni prostedi, a daléi, pfi respektovdni véech ostatnich relevantnich zdkont Ceské republiky.

Hlavni éinnosti Emitenta

Emitent vznikl v lednu 2020 s cilem investovat do perspektivnich komerénich i rezidenénich nemovitosti
na Uzemi Ceské republiky, a to zejména formou vykupu pozemkd, jejich ndsledného zasitovdni a prodeje nebo
formou vystavby ¢&i odkupu zajimavych objektl a jejich ndsledné revitalizace. Emitent rovnéz hodld investovat
do rozvijejicich se spole¢nosti, zejména tzv. start-upd.

Primdrnim cilem Emitenta budou investice do realitniho sektoru, kde bude Emitent vyhleddvat nezastavéné
pozemky vhodné pro ndslednou vystavbu komerc¢nich anebo rezidenénich nemovitosti. Emitent také pldnuje
ndkup rezidencnich nemovitosti, které budou zrekonstruovdny a revitalizovdny. Emitent se bude zamérovat
zejména na okoli Idzenského mésta Luhacovic, ddle krajského mésta Zlina a v neposledni fadé na hlavni més-
to Prahu ¢i Stredocesky kra;.




Emitent bude také investovat mensi ¢dst finanénich prostiedk( ziskanych z podnikdni Emitenta, a to v objemu
do 10 %, prostrednictvim tzv. venture kapitdlu, kdy investor, tj. Emitent, ziskd podil na spole¢nosti, do které
investuje.

Emitent bude vyhleddvat zacinajici i jiz fungujici spole¢nosti s nadprdmérnym potencidlem ristu. Takové spo-
le¢nosti jsou zdroven spojeny s nadprdmérnym rizikem. Investice budou realizovdny prostrfednictvim tzv. ven-
ture kapitdlu, jak je popsdno v predchozim odstavci. Spolecnosti budou vybirdny jak individudiné prostrednic-
tvim Emitenta, tak s vyuzitim investi¢nich portdl( (Investment Marketplace). Emitent bude pred provedenim
investice hodnotit nékolik faktorll - zakladatele, produkt, trzni kapitalizaci a veskeré fundamentdini faktory
Vv praxi.

Ovldddni Emitenta

Jedinym spoleénikem spolec¢nosti PFC Invest s.r.o. (ddle jen ,Emitent) je pan Frantisek Provodovsky, dat. nar.
22. ¢ervna 1988, bytem C.p. 385, 687 67 Brezovd, ktery vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym
se poji 100% podil na hlasovacich prdvech (ddle jen ,,Oviddajici osoba emitenta*). Ovlddajici osoba tak pfimo
ovlddd Emitenta.

Ovlddajici osoba emitenta md ndsledujici majetkové a osobni G¢asti mimo Emitenta:

e P&F Company s.r.o. — jediny jednatel a 100 % spolecnik

Emitent je ¢lenem skupiny spolecné se spolecnosti P&F Company s.r.o. Pan Frantnisek Provodovsky také pod-
nikd jako fyzickd osoba.

Statutdrni orgdn

Funkci jednatele zastdvd pan Frantisek Provodovsky.

2.2

Jaké jsou hlavni finanéni udaje o Emitentovi?

NiZe jsou uvedeny hlavni finan¢ni Udaje z auditované Ucetni zdvérky Emitenta k 31. 12. 2020 s moznosti
srovndni tdaju se stavem k 16. 1. 2020. Vyhotovend Ucetni zdvérka byla vypracovdna v souladu s ¢eskymi
Gcetnimi predpisy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.

Rozvaha

Finan¢ni udaje z rozvahy 31.12. 2020 16. 1. 2020
AKTIVA CELKEM 2818 51
Stdla aktiva 112 0
Dlouhodoby hmotny majetek 112 0
Obéznd aktiva 2705 51
Pohleddvky 657 0
Krdtkodobé pohleddvky 657 0
Penézni prostiedky 2048 51
Casové rozlisenf aktiv 1 0
PASIVA CELKEM 2818 51
Viastni kapitdl celkem 810 50
Zdkladni kapitdl 50 50
AZio a kapitdlové fondy 750 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 10 0
Cizi zdroje 1996 1
Dlouhodobé zdvazky 1700 1
Vydané dluhopisy 1700 0
Zdvazky ostatni 0 1
Krdtkodobé zdvazky 296 0
Zdvazky z obchodnich vztahd 188 0
Zdvazky ostatni 108 0
Casové rozliseni pasiv 12 0




Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty 16. 1. 2020 - 31. 12. 2020
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 478
Trzby za prodej zbozi 0
Vykonovd spotreba 410
Ostatni provozni ndklady 16
Provozni vysledek hospodareni 52
Vynosové Uroky a podobné vynosy 5
Ndkladové Uroky a podobné ndklady 43
Ostatni finanéni vynosy 0
Ostatni finanéni ndklady 1
Finanéni vysledek hospodareni -39
Vysledek hospodareni pred zdanénim 13
Dan z pfijmu 3
Vysledek hospodareni po zdanéni 10
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 10

2.3

Jakd jsou hlavni rizika specifickd pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické ndsledujici rizikoveé faktory, kterym je vystaven pti svém podnikdni a které vsech-

ny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopist a splacenim jmenovité hodnoty

Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: S investovdnim do nemovitosti je spojena zdvislost Emi-
tenta na realitnim trhu. Jednd se predevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a ndkup
nemovitosti ¢i podild na nich je slozitou a dlouhodobou zdlezitosti, kterd zpravidla trvd nékolik mésica.
V pripadé nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pripadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze
Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby gene-
roval vynos nutny pro splaceni zdvazkd vyplyvajicich z Emise dluhopis(. To mlZe na strané Emitenta vést
ke snizeni vynosu a ndsledné ke snizeni zisku.

2. Riziko spojené s umistnénim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zdvisi na jejim umisténi. Pokud
Emitent sprdvné neodhadne vynosovy potencidl lokality vzhledem k investiénimu zdméru, mlze byt obtiz-
né postavené nemovitosti Uspé€sné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospoddiskou
situaci Emitenta. To miZe na strané Emitenta vést ke sniZzeni vynosd a snizeni zisku.

3. Riziko spojené s rizikovym kapitdlem: Venture kapitdl byvd obecné oznacovdn jako rizikovy kapitdl. S in-
vestovdnim prostrednictvim venture kapitdlu je spojené vysoké riziko, ze se vlozené finanéni prostredky
nevrdti. Mlze se stdt, ze projekt bude ztrdtovy a v disledku toho Emitent vykdze nizsi nez predpokladany
zisk, prip. ztrdtu hospodareni.

4. Riziko nové zalozenych spolecnosti: Emitent pldnuje investovat do nové zaklddanych spolecnosti s pred-
poklddanym vysokym potencidlem rlstu (tzv. start-upy). Tyto spolec¢nosti nemaji dlouhodobou podnikatel-
skou historii ani vysledky, o které Ize investi¢ni rozhodnuti opfit. Start-upy jsou spojeny s vyssim podnika-
telskym rizikem, které mize mit za ndsledek nizsi nez pldnovany vynos, ptipadné ztrdtu vSech vlozenych
prostredk( Emitenta.

5. Riziko zmény vlastnického prdva a omezeného ovlddani: Investovdni prostrednictvim venture kapitdlu
bude spojeno se ziskdnim minoritniho podilu na spolecnosti, do které Emitent investuje. Tento minoritni po-
dil nemusi umoznovat ovldddni a kontrolu spolec¢nosti, do kterych Emitent investuje, coz mlze vést ke zmé-
né vlastnického prdva k ostatnim podildm na spole¢nosti bez souhlasu Emitenta.

6. Riziko hospoddrské recese v souvislosti s epidemii koronaviru: Riziko hospoddrské recese se fadi k obecnym
rizikim podnikdnt, v souvislosti s epidemii koronaviru a onemocnénim COVID-19 je toto riziko ale vysoké. Zejmé-
na realitni trh je zdvisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii se v Ceské
republice a dalsich zemich Evropy ocekdvad pokles HDP, ktery mize mit za ndsledek pokles aktivity na realitnim
trhu a ndsledné pokles cen nemovitosti. Hospoddrskd recese tak miize mit negativni dopad na Emitenta v po-
dobé snizeni vynosu nebo zvyseni ndkladd, a tim snizeni zisku nebo vykdzdni ztrdty z hospodarent.




7. Riziko spolecnosti s kratkou historii: Emitent plsobi na trhu pouze krdtce, spole¢nost vznikla 16. ledna
2020. Emitent k datu Zdkladniho prospektu nevykondvd zddnou cinnost. PotencidIni ndvratnost investice
do Dluhopist tak neni podporena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky.

V dlsledku nedostate¢nych zkusenosti mize dojit k u¢inéni nesprdvnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd
mohou mit za ndsledek nizsi nez pldnované hospoddrské vysledky Emitenta.

8. Riziko spojené s neschopnosti spldcet Dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v sou¢asné dobé nemd do-
statek vlastnich zdroj na splaceni Dluhopis(, které predpokladd vydat. Emitent rovnéz vydal dne 1.6.2020
emisi dluhopist ,,PFC Invest 8,9” v celkové predpokliddané jmenovité hodnoté 16 800 000,- K¢, s Urokovou
mirou 8,9% p.a. splatnou 30.11.2023, pficemz k datu Zdkladniho prospektu byly upsdny dluhopisy v cel-
kové hodnoté 1 950 000 K¢. Vyse vlastnich zdroji k datu Zdkladniho prospektu ¢inila 810 000 K¢. Predpo-
klddand vyse Dluhopisového programu je 377 000 000 K¢ Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist véetné dalsich dluhl vyplyvajicich z Dluhopis(, budou Vlastnici dluhopist nuceni vy-
mdhat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalsich dluhl vyplyvaijicich z Dluhopist soudni cestou.

oddil 3 - Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na rad.

Ména emise je koruna Ceskd (CZK).

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 25.000 K¢&. Pocet vyddvanych Dluhopist je 1.880.
Datum emise je 18. 5. 2021. Den konecné splatnosti Dluhopist je 18. 11. 2024.

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou 8,8 % p.a. Vyplata Urokovych vynosl probihd Ctvrtletné
zpétné. Den ndroku na vyplatu vynosu vznikd vzdy k 18. 2., 18. 5., 18. 8. a 18. 11. kazdého kalenddiniho roku
az do splatnosti. Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 15 kalenddrnich dndi po skon-
ceni Vynosového obdobi.

Prdva a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopis(.
Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

S Dluhopisy je spojeno zejména prdvo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splat-
nosti a prdvo na vynos z Dluhopisl. Jmenovitd hodnota je splatnd jednordzové ke Dni konec¢né splatnosti
dluhopisa.

S Dluhopisy je spojeno prdvo Emitenta na zdkladé jeho rozhodnuti pred¢asné splatit Dluhopisy dané
emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikdm Dluhopist o pred¢asné splatnosti, ozndmenym
alespont 30 dnli prede Dnem predcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strdnkdch Emitenta
www.pfcinvest.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zprdvou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu neni oprdvnén pozddat o predc¢asné splaceni Dluhopisu. S Dluhopisy je vSak spojeno prdvo
Vlastnika dluhopisu zddat v pfipadech nepinéni zdvazkl predéasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téz
spojeno prdvo Vlastnikd Ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikd dluhopist v pripadech, kdy je takovd
schiize svoldna v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
.Zdkon o dluhopisech"), resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zaklddaji pfimé,
obecné, nezqjisténé, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalsim sou-
c¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhdim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni prdvnich predpisa.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovdny

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozddala o pfijeti Dluhopist k obchodovdni na regulovaném
& jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zdruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist neni
zaruceno.




3.4

Jakd jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakdkoli jind pdjc¢ka podléhaji riziku nesplaceni. Za urditych okol-
nosti mze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen spldcet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné
vynosy dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez vyse jejich pdvodni
investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimdinf likviditu. Tato
skutecnost mize vést k tomu, ze investori budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti
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k ochodovdni na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni Grokovd mira se chovaiji protich@idné. Drzitelé dluhopist s pevnou tro-
kovou sazbou tak podstupuiji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Rovnéz
plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rist trznich drokovych mér.

4. Riziko inflace: Rist inflace snizuje vysSi rediného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroéi
diskontni sazbu v pripadé dluhopist na bdzi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je
hodnota redinych vynos( z investice do Dluhopisu zdpornd. Riziko zdporného rediného vynosu z Dluhopisu
je nizké z dlvodu predikce primeérné miry inflace ve vysi 2,4 % v roce 2021, protoZe nomindini vynos z Dlu-
hopisl stanoveny v Doplnku dluhopisového programu s nejvyssi pravdépodobnosti prevysi ocekdvanou
inflaci. Stfedni je vSak riziko snizeni rediného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez o¢ekdvand. Dluhopisy
vyddvané v rdmci Dluhopisového programu nebudou obsahovat protiinflaéni dolozku.

Vyse uvedend rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V dlsledku naplnéni nékte-
rého z uvedenych rizik miZze dojit k tomu, Ze investorovi bude vrdcena pouze ¢dst jmenovité hodnoty nebo
o svoje vlozené prostredky zcela pfijde.

oddil 4 - Kliéové informace o vefejné nabidce cennych papira

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovdny cestou verejné nabidky v Ceské republice. Verejnd nabidka pobézi od 3. kvétna
2021 do 12. dubna 2022, v pfipadé schvdleni ndsledného Zdkladniho prospektu mize byt verejnd nabidka
prodlouzena.

Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové predpoklddané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahra-
ni¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v rdmci primdrniho trhu.
MinimdlIni jmenovitd hodnota DluhopisU, kterou bude jednotlivy investor oprdvnén koupit, ¢ini 25.000 K¢. Ma-
ximdini objem jmenovité hodnoty Dluhopisd pozadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopisd.

Investori budou zejména za pouZiti prostifedkl komunikace na ddlku oslovovdni Emitentem a budou informo-
vdni o moznosti koupé Dluhopist. V pfipadé, ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim pod-
minky Upisu (upisovany — pridéleny objem jmenovité hodnoty) projedndny pred podpisem smlouvy o Upisu.
Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovdna osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distanénim zplsobem.

Pokud by i pres prijatd preventivni opatreni doslo k upsdni vice Dluhopist, nez je celkovd predpoklddand
jmenovitd hodnota emise, je Emitent oprdvnén jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vyddny, upsany objem krdtit za uc¢elem dodrzeni predpokiddané jmenovité hodnoty emise tak, ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych Dluho-
pisti po snizeni) vici pdvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny
pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dol na nejblizsi celé &islo. Pripadny preplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vrdcen zpét na ucet daného investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude ozndmena celkovd konecnd jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla pridélena zdroven
s jejich vyddnim. Obchodovdni s Dluhopisy neni mozné zapodit pred timto ozndmenim.

Pri verejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢dstce emisniho kurzu Dluhopisl pripocten odpo-
vidajici alikvotni Urokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovdny zddné ndklady.




4.2

Pro¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?
Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovdn z davodu verejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem. Finanéni
prostredky ziskané emisi Dluhopist budou pouzity k ndsledujicim Gcellim fazenym dle priorit Emitenta:

@ investice do nemovitostf - Cinzovni d@im Luhacovice I.

@ investice do nemovitosti - CinZzovni d@im Luhacovice Il.

® investice do nemovitosti - Pozemek V. Luhacovice

@ financovdni provoznich potreb Emitenta

Ndklady pfipravy emise Dluhopistd Ccinily cca 100.000K¢E. Ndklady na distribuci budou d&init az 5 %,
tj. 2.350.000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopist
emise po odecteni ndkladd na pripravu a distribuci Emise, tj. 44.550.000 K¢.

Nabidka Dluhopist neni predmétem dohody o upisovdni na zdkladé pevného zdvazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nemd zddnd z fyzickych ani prdvnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluho-
pist na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny.

Nabidka Dluhopist neni predmétem zddného stretu zdjma.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd Zadd o pfijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.




DopInék dluhopisového programu -
formular pro koneéné podminky

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (ddle jen ,Doplnék dluhopisového programu®) pired-
stavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spole¢nym emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu
§ 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (ddle jen ,Zdkon o dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize specifikovanych Dluhopisd,
které jsou vyddvdny spole¢nosti PFC Invest s.r.o. se sidlem Rybnd 716/24, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC 088 54 424,
LElI 984500EAD62A88DB0Q73, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn.
326457. S Dluhopisovym programem bude mozné se sezndmit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.pfcinvest.czv sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vyddvdny jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximdlnim objemu nesplace-
nych dluhopist 377 000 000 K¢, s dobou trvdni programu 7 let (ddle jen ,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopisd, které jsou vyddvdny v rdmci Dluhopisového programu. Tento Doplnék dluhopisového programu nemtze
byt posuzovdn samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopis( upresnuji
a doplnuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Emisni podminky uverejnéné drive vyse popsanym zplsobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkdch. Dluhopisy jsou vyda-
vdny podle Zdkona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Ndzev Dluhopist: Dostupné bydleni | 8,8/24

ISIN Dluhopist: CZ0003532012

ISIN Kupdnu: nepouzije se

Podoba Dluhopist: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopist: na fad

Cislovdni Dluhopist (pokud se jednd 0001 az 1880

o listinné Dluhopisy):

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 25.000 K¢

Celkova predpokladand jmenovitd hodnota | 47.000.000 K¢
emise Dluhopisu:

Pocet Dluhopisu: 1880 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovdny: | koruna ¢eskd (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni nepouzije se (emisi Dluhopisd nebyl pridélen rating)
zpusobilosti emise Dluhopist (rating):

Moznost oddéleni prdva na vynos ne
Dluhopist formou vydani Kupén:

Prdvo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou | ano; v souladu s § 7 Zdkona o dluhopisech a ¢ldnkem 1.1 Emisnich

hodnotu emise Dluhopist / podminky podminek, pricemz objem tohoto zvyseni neprekroci 30 % predpokld-
tohoto zvyseni: dané jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise: 18.5.2021

Lhita pro upisovdni emise dluhopist: 3. kvétna 2021 do 12. dubna 2022

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty




Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

K ¢dstce jmenovité hodnoty Dluhopist vydanych po Datu emise bude
pripocten odpovidajici alikvétni Urokovy vynos 8,8%.

Zpusob a misto upisu Dluhopist / udaje
o osobdch, které se podileji na zabezpeceni
vyddni Dluhopisu:

Investori budou moci Dluhopisy upsat na zdkladé smluvniho ujedndni
mezi Emitentem a pfislusnymi investory. Mistem Upisu je sidlo Emiten-
ta. Vyddni Dluhopisl zabezpecuje Emitent viastnimi silami.

Zpusob a Ihita preddni Dluhopist:

Dluhopisy budou preddny, dle volby Investora, osobné pracovnikem
Emitenta v Uréené provozovné Emitenta nebo korespondencné pro-
stfednictvim drzitele postovni licence. Dluhopisy budou preddvdny
do jednoho mésice proti splaceni emisniho kurzu Investorem. V pfipa-
dé, Ze si investor zvoli osobni prevzeti, mu bude informace o tom, Ze si
Dluhopisy jiz mlze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni et Emitenta &islo 291729896/0300

Zpusob vyddavdni Dluhopist:

V transich

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisu:

Nepodfizené, nezajisténé Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomek dni: 30E/360

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem pouZije se
Nomindlni drokovd sazba: 8,8% p.a.

Vyplata Urokovych vynosu:

jednou Ctvrtletné zpétné

Den vzniku ndroku na vyplatu drokl a da-
tum, od kterého se urok stdvd splatnym:

Vzdy k 18. 2., 18. 5., 18. 8. a 18. 11. kazdého kalenddiniho roku az
do splatnosti Dluhopis(, s vyplatou do 15 kalenddinich dnd.

Rozhodny den pro vyplatu drokového
vynosu (pokud je jiny nez v ¢ldnku 6.3.1
a 6.3.2. Emisnich podminek)

Vzdy k poslednimu dni Vynosového obdobi, tj. k 17. 2., 17. 5., 17. 8.
al7.11.

Dluhopisy s vynosem na badzi diskontu

nepouzije se

Diskontni sazba

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist: 18.11.2024
Rozhodny den pro splaceni jmenovité 17.11.2024
hodnoty (pokud je jiny nez v ¢ldnku 6.3.1

a 6.3.2. Emisnich podminek)

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: | ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistl / dny splatnosti ¢dsti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

nepouzije se

6. PLATBY

Finanéni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrdtor:

Emitent

Ur¢end provozovna:

sidlo Emitenta

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zdstupce Vlastnikl dluhopisa:

nebyl ustanoven
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Podrobnosti o nabidce [ pFijeti k obchodovéni

1. Podminky verejné nabidky cennych papirt

1.1

Podminky platné pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se Fidi podminkami uvedenymi v Zdkladnim
prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvali-
fikovanym (zejména retailovym) investortim, v rdmci primdrniho trhu.

Zemé, v niz je vefejnd nabidka
provddéna

Dluhopisy budou distribuovdny cestou verejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy verejné nabizeny objem

47 000 000 K¢

13

Lhita verejné nabidky

Od 3. kvétna 2021 do 12. dubna 2022, v pfipadé schvdleni ndsledného
Zdkladniho prospektu maze byt Ihata prodlouzena.

Popis postupu pro zddost /
misto upisovdni Dluhopist

Investoti budou zejména za pouziti prostifedkd komunikace na ddlku oslo-
vovdni Emitentem a budou informovdni o moznosti koupi Dluhopis(. V pti-
padé, ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky
Upisu (upisovand — pridélend jmenovitd hodnota) projedndny pred podpi-
sem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovdna
osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim zpUso-
bem.

14

Moznost snizeni upisovanych
Cdastek

Pokud by i pres pfijatd preventivni opatreni doslo k upsdni vice Dluho-
pisl, nez je celkovd predpokiddand jmenovitd hodnota emise, je Emitent
oprdvnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy doposud nebyly vy-
ddny, upsany objem krdtit za Ucelem dodrzeni predpokiddané jmenovi-
té hodnoty emise tim zpUsobem, Ze snizi poclet jim upsanych Dluhopist
tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poétu upsa-
nych Dluhopisl po snizeni) vici plvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u véech upisovateld stejny s tim, Zze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé &islo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vrdcen zpét na Ucet daného
investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude ozndme-
na celkovd koneénd jmenovitd hodnota upsanych Dluhopistd ve Smlouvé
o Upisu. Pokud by doslo ke krdceni objemu upsanych Dluhopisl, bude
zkrdceny objem neprodlené ozndmen investorovi. Obchodovdni s Dluhopi-
sy neni, v pfipadé krdceni objemu upsanych Dluhopis( investordm, mozné
zapodit pred timto ozndmenim.

15

Minimdlni a maximdlni édstka
zddosti o upis

MinimdIni jmenovitd hodnota Dluhopisl, kterou bude jednotlivy investor
oprdvnén koupit, bude ¢init 25 000 K¢&. Maximdini celkovd jmenovitd hod-
nota Dluhopist pozadovand jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpoklddanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopis.

1.6

Metoda a lhaty pro splaceni
cennych papird a pro jejich
doruceni

Cena v rdmci verejné nabidky upsanych Dluhopisl se spldci nejpozdéji
do 5 pracovnich dnli ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovost-
nim prevodem na bankovni Uéet tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent
s Investorem jinak.

Dluhopisy budou preddny, dle volby Investora, osobné pracovnikem
Emitenta v Urcené provozovné Emitenta nebo korespondencné
prostrednictvim drzitele posStovni licence. Dluhopisy budou preddvdny
do 1 mésice ode dne splaceni emisniho kurzu Investorem. V pripadé, ze si
investor zvoli osobni prevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz
muze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.
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1.7 Zverejnéni vysledkl nabidky Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbytecného odkladu po jejim
ukonceni na webové strdnce Emitenta www.pfcinvest.cz, v sekci pro in-
vestory do 30. 4. 2022.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

2.1 Kategorie potencidlnich Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym

investoru i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm
C. transe nepouzije se
C. série nepouzije se

3. Postup pro oznamovdni pridélené ¢dstky zadateliim

3.1

Postup pro oznamovdni
pridélené ¢astky zadateliim

Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkovd koneénd jmenovitd hod-
nota Dluhopisd, kterd mu byla pridélena zdroven s jejich vyddnim. Obcho-
dovdni s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené Dluhopisy

Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 % jmeno-
vité hodnoty kupovanych Dluhopisi; cena po datu emise: k ¢dstce jmeno-
vité hodnoty Dluhopisl vydanych po Datu emise bude pripocten odpovi-
dajici alikvétni urokovy vynos 8,8%. Aktudini cena bude zverejnéna v sidle
Emitenta.

4.2

Ndklady a dané uctované
na vrub investord

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovdny zddné ndklady.

5. Umisténi a upisovani

5.1

Ndzev a adresa koordindtora
nabidky

nepouZije se

5.2

Ndzev a adresa platebnich
zdstupct a depozitnich
zdstupch

nepouzije se

53

Ndzev a adresa subjekta,

se kterymi bylo dohodnuto
upisovdni emise na zdkladé
pevného zdvazku, a ndazev

a adresa subjektd, se kterymi
bylo dohodnuto upisovdni
emise bez pevného zdvazku
nebo na zdkladé nezdvaznych
ujedndni.

nepouZije se

5.4

Datum uzavreni dohody o upsdni

nepouzije se

6. Prijeti k obchodovdni a zplisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopist na trh pro riist | nepouZije se
malych a stfednich podniku
nebo mnohostranny obchodni
systém
6.2 Trhy pro riist malych a stfednich | Zddné cenné papiry stejné ttidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty
podniki nebo mnohostranné na trh pro rlst malych a stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni
obchodni systémy, na nichz jsou | systémy.
pfijaty cenné papiry stejné tridy
jako nabizené Dluhopisy
6.3 Zprostiedkovatel sekunddrniho | Zddnd osoba nepfijala zdvazek jednat jako zprostiedkovatel pfi sekun-

obchodovdni

ddrnim obchodovdni se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi
a prodeji.
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6.4

Emisni cena

nepouzije se

7. Dalsi informace

7.1

Zdjem fyzickych a prdvnickych
osob zucastnénych v Emisi/
nabidce

Dle védomi Emitenta nemd zddnd z fyzickych ani prdvnickych osob zu-
¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zd-
jem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

7.2

Duvody nabidky, pouziti vynosu
a ndklady Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Ucelem zqjisténi financnich prostredkd pro
uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
k ndsledujicim uceldm razenym dle priorit Emitenta:

® investice do nemovitosti - Cinzovni d&im Luha&ovice |.

® investice do nemovitosti - Cinzovni déim Luhacovice II.

@ investice do nemovitosti - Pozemek V. Luhacovice

@ financovdni provoznich potieb Emitenta

Ndklady pfipravy emise Dluhopisl cinily cca 100 000K¢E. Ndklady
na distribuci budou ¢init cca 2 350 000 K¢. Celkové ndklady emise Cinily
2 450 000 K¢&. Cisty vytéZzek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu
kurzu vsech vydanych Dluhopist emise po odecteni ndkladd na pfipravu
a distribuci Emise, tedy 44 550 000 K¢. Cely vytéZzek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

7.3

Poradci

nepouzije se

7.4

Udaje od tretich stran uvedené
v Koneénych podminkdch /
zdroj informaci

nepouzije se

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

8.1 Osoby odpovédné za udaje Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkdch
uvedené v Konecnych je Emitent.
odminkdch
: Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené
v Koneénych podminkdch, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se skutec-
nosti a ze v Kone¢nych podminkdch nebyly zamiceny zddné skuteénosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost PFC Invest s.r.o. dne 14. dubna 2021
Jméno: Frantisek Provodovsky
Funkce: jednatel
8.2 Interni schvdleni emise Vyddni emise Dluhopist schvdlil statutdrni orgdn Emitenta dne 14. dubna

Dluhopist
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