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Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist ve formé zakladniho prospektu (dale jen
»Zakladni prospekt“), pro dluhopisy vydavané vramci dluhopisového programu (dale jen
»Dluhopisovy program*) spolec¢nosti PFC Invest s.r.0. se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, IC 088 54 424, LEI 984500EAD62A88DB0Q73, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. 326457 (dale jen ,,Emitent*). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé
emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisu®“ nebo ,,Emise*). Celkova jmenovitd hodnota vSech
vydanych a nesplacenych dluhopisi v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zddnému
okamziku ptekroc¢it 377.000.000 K¢ (slovy: tii sta sedmdesat sedm milionti korun ¢eskych), (dale
jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé
Emise, Cini 7 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ziizen
v roce 2021.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Narizeni 2017/1129°).
Tento Zéakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spolecnosti a vyhotoven dne 11. 4. 2022.

Zikladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%) & j.
2022/037513/570 ze dne 12. 4. 2022, které nabylo pravni moci dne 13. 4. 2022. Zakladni prospekt
pozbyde platnosti 13. 4. 2023. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepi‘esnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Narizeni 2017/1129. CNB schvalenim
Zikladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopisi. Investori by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,,Konecné
podminky*), ktery bude obsahovat konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Nafizeni
2017/1129 a bude se skladat z dopliiku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spoleénych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéZz podminek nabidky Dluhopist (,,dale jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalsich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy, ¢i jingymi zavaznymi piedpisy vztahujicimi se Kk dané emisi tak, aby Kone¢né
podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt prislusné Emise.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisii dané¢ Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichZ znéni je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Nafizeni 2017/1129 je Zékladni prospekt pro ucely vetejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésict od jeho schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku Dluhopisii
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvileny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vZdy na zdkladé platného zakladniho prospektu. Takovy nasledny zakladni prospekt (a jeho
ptipadné dodatky) bude vSem zajemcim k dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta.



Vefejna nabidka Dluhopist mize pokra¢ovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti piedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvélen, do ukonceni doby trvani nabidky, se
bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢1. 23 Natizeni 0 prospektu
(dale jen ,,Dodatek k zakladnimu prospektu*). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zékladni prospekt a uvefejnén Emitentem stejnym zptisobem, jakym byl uvefejnén
Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni o prospektu.

Zajemci o koupi DIluhopisii by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zdklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pfipadnych Dodatkd zakladniho prospektu a
Koneénych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.pfcinvest.cz a dale také na pozadani bezplatné v provozovné
Emitenta na adrese Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, v pracovni dny v dobé
od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma ovéiené ucetni zavérky, nejsou
soudasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.


http://www.pfcinvest.czwww.woodseeds.com/
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|. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu:

Informace Dokument Odkaz Rozsah
Finan¢ni tdaje Auditovana https://www.pfcinvest.cz/data/pdf/Au | cely dokument
k 31.12.2021, udetni zavérka ditorska zprava 2021.pdf

auditované, v¢. zpravy | k 31.12.2021

auditora

Formulaf pro koneéné | Pfedchozi https://www.pfcinvest.cz/data/pdf/ | Str. 44-50
poqminky, zékladni Unijni_prospekt pro rust v podo

k pfedchozimu prospekt be zakladniho prospektu.pdf

Zékladnimu prospektu
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vsech nesplacenych DIuhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 377.000.000 K¢ (slovy: tfi sta sedmdesat sedm miliond
korun Ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini sedm (7) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni
organ Emitenta dne 2.11.2020.

Emitent vyhotovi Doplnék dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopisti a datum splatnosti jmenovité hodnoty
Dluhopist, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Emitent: PFC Inves:[ s.r.0., se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, IC 088 54 424, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 326457

Celkova maximalni 377.000.000 K¢ (nebo ekvivalent této castky v méné EUR).
jmenovita hodnota
vydanych a nesplacenych
Dluhopisi:

Doba trvani 7 let
dluhopisového programu:

Splatnost Dluhopisi Den kone¢né splatnosti dluhopisi bude stanoven v Doplitku
dluhopisového programu.

Nebude-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna
0 Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitd hodnota
Dluhopistt  splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.

PF edéas.nfi splatnost V Dopliku dluhopisového programu muze byt stanoveno, ze je
Dluhopisi: s Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
pfedcasné splatit Dluhopisy dané¢ emise ke kterémukoliv datu,
ato oznamenim Vlastnikiim Dluhopisit o piedcasné splatnosti,
oznamenym alespon 30 dnt pfede Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta v sekci Pro
investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o piedCasné splaceni
Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen z&dosti vyhovét.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat
v Ptipadech neplnéni dluhd pred¢asné splaceni Dluhopist.

Ména Dluhopist: Bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu. DIuhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).




Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu.

Status Dluhopisii:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodiizené.

Zajisténi Dluhopisii:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpiisob stanoveni vynosu:

Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisiit mlze byt stanoven nékterym z uvedenych
zpusobi:

1. Pevna urokova sazba — dluhopisy budou uro¢eny pevnou urokovou
sazbou stanovenou Vv Kone¢nych podminkach. Urokova sazba
muze byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery
vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Dopliku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopisi:

Bude stanovena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry na fad.

Zpiisob a misto
upisu/koupé:

Bude stanoven v Dopliitku dluhopisového programu. Nebude-li
v Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
pfimo nabidnuty Emitentem potencialnim investorim, a to zejména
za pouziti prostfedkli komunikace na dalku. Emitent mtze vyuzivat
také sluzeb financnich zprostfedkovatelii, kteti budou vyhledavat
zajemce o Dluhopisy a budou =zasilat jejich kontaktni udaje a
objednavky Emitentovi. Seznam zprostiedkovateld, ktefi se zavazou
k distribuci Emise, bude uveden na strankdch Emitenta
www.pfcinvest.cz v sekci Pro investory.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni:

Emisni kurz v§ech Dluhopist k Datu emise bude stanoven v Dopliku
dluhopisového programu jako procentni vyjadieni jmenovité hodnoty
emitovanych Dluhopist. Nestanovi-li Dopliku dluhopisového
programu jinak, bude emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisii. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii
nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k ¢astce jmenovité
hodnoty Dluhopisit vydanych po Datu emise bude piipoten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

V ptipadé dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz
k Datu emise stanoven ve vyS§i jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopisti po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota po¢ita.



http://www.pfcinvest.cz/

Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zpisobem popsanym vyse.

Aktualni emisni kurz bude zvetejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, ptipadné sdélen na vyzadani emailem.

Uvedené stanoveni emisniho kurzu, resp. ceny vramci vefejné
nabidky (je-1i relevantni) se pouZzije pro primarni i sekundarni tpis,
resp. nabidku Dluhopist.

Lhata pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Doplitku
dluhopisového programu.

Zpisob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V ptipad¢ listinnych Dluhopisti bude zpiisob pfedani Dluhopist
investorovi uveden v Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-
li Doplné€k dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy ptedany
do 30 dnti od zaplaceni kupni ceny.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopisti budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsanim na majetkovy tcet upisovatele/upisovateli v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani obchodu
dojde prostiednictvim vyporadaciho centra Centralniho depozitate.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy Ucet investora ve lhuté
stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zaklad€ svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist. V piipadé uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny Dluhopisti dojde na zaklad¢ prikazu Emitenta
k pfevodu Dluhopisti z G¢tu Emitenta na Gcet Vlastnika dluhopist
Vv prislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitate.

Zpusob sniZeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V ptipadg, ze v ur€ity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna
jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i t€¢inn€ upsanych pted timto dnem
prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovateltl, kteti v dany den
upsali nektery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych Dluhopisii tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi a (ii)) pomeér
vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vic¢i pvodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovateli stejny stim, ze vysledny pocet upsanych
Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny pteplatek upisovaci c¢astky, ktery Emitent od
na ucet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
prislusny upisovatel jinak.

V piipadé nabidky jiz vydanych Dluhopisti se vySe uvedené pouzije
analogickym zplsobem na objednavky jednotlivych investord a na
celkovy objem nabizenych Dluhopist.

Kategorie potencidlnich
investori:

Dluhopisy mohou nabyvat pravnickeé i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na uzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie
potencialnich investorti, kterym budou cenné papiry nabizeny, mize
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zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména
retailové, investory.

Omezeni pi‘evoditelnosti:

Pievoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

Piijeti Dluhopisi na
regulovany trh:

Emitent nebude Zadat o pfijeti Zadné Emise dluhopist k obchodovani
na trhu pro rast malych a stiednich podnikd, ani k obchodovani na
jiném regulovaném trhu cennych papiri nebo v mnohostranném
obchodnim systému.

Vykon pi‘ekupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

S Dluhopisy nebude spojeno predkupni pravo, ani piednostni prava
upisu.

Zpiisob vyuziti vytézku
Emise dluhopisi:

Bude stanoven vzdy ve vztahu ke konkrétni emisi Dluhopist, pfi¢emz
plati, Ze se bude jednat 0 jednu nebo vice z nasledujicich moznosti
fazenych dle priorit Emitenta:

investice do nemovitosti - Projekt Dostupné bydleni 1

investice do nemovitosti - Cinzovni dim Luhacovice I.
investice do nemovitosti - Pozemek III. Ri¢any

investice do nemovitosti - Cinzovni diim Luhacovice I1.
investice do nemovitosti - Pozemek I1. Beroun — Kniz

investice do nemovitosti - Pozemky Praha — Vychod (Doubek)
investice do nemovitosti - Pozemek IV. Zlin

investice do dalSich nemovitostnich projektd Emitenta

investice do start-upt

financovani provoznich potieb spole¢nosti JistotaSite s.r.o.
financovani provoznich potieb Emitenta.

Prohlaseni Emitenta:

Emitent prohlasSuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise
Dluhopisi nebudou shromazdény za ucelem jejich spole¢ného
investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora, byt
jen castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého
byly penézni prosttedky investovany, jinak nez za podminek, které
stanovi nebo pfipousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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1. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za tidaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spole¢nost PFC Invest s.r.o.,
se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 088 54 424, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 326457, jejimz jménem jedna jednatel Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamléeny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost PFC Invest s.r.o. dne 11. 4. 2022
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FrantiSek Provodovsky. jednatel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcii s vyjimkou zprédvy auditora k ucetni zavérce, ktera je do
tohoto Zakladniho prospektu zahrnuta odkazem.

Ucetni zavérku za rok 2021 ovéil:

Ing. Petra Petrusova, opravnéni KA CR ¢. 1862, z auditorské spoleénosti Petrus & Partner, s.r.o., IC:
26725835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4, opravnéni KA CR ¢. 551.

(dale jen ,,Auditor<)

Zprava Auditora k GiCetni zavérce byla zpracovana na zaklad¢ zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
ucetni zaveérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirit vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilti obchodnich spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta, ani nemé¢l
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spole¢nosti patiicich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nemé narok na
jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
propojenych osob.

1.4 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nasledujicich zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Co je to modularni dim? EkoModular. 16 zaii, 2019. [online]. Dostupné z:
https://www.ekomodular.cz/blog/co-je-to-modularni-dum/

e Crowdberry. [online]. https://www.crowdberry.eu/cs/about

e VYVOJEKONOMIKY CESKE REPUBLIKY Rok 2020. CSU. [online]. 19. 3. 2020. Dostupné
z: https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2020

e VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. étvrtleti 2021. CSU. [online]. 16. 6. 2021.
Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-2021

e VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. pololeti 2021. CSU. [online]. 15. 9. 2021.
Dostupné z: https://www.czs0.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2021

e Ekonomika letos poroste 0 3,1 %, praimérna inflace dosahne 8,5 %. MFCR. [online]. 20.1.2022.
Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-poroste-o-
31--prumerna-i-44286

e Sbohem, hypotéky? Co ¢ekat na letoSnim realitnim trhu. Forbes. [online]. 6. ledna
2022. Dostupné z: https://forbes.cz/sbohem-hypoteky-co-cekat-na-letosnim-realitnim-trhu/

e Kam zamifi ceny nemovitosti? Realitni trh 2022 o¢ima expertti. Logo Finmag. [online]. 23. 12.
2021. Dostupné z: https://finmag.penize.cz/penize/431237-kam-zamiri-ceny-nemovitosti-
realitni-trh-2022-ocima-expertu

e Realitni trh v roce 2022? Zpomali, pokles cen ale necekejte. [online]. 8.12.2021.
Dostupné z: https://www.nextreality.cz/realitni-trh-v-roce-2022-zpomali-pokles-cen-ale-
necekejte

e TRANSACTION VALUE: Private Capital Analysis. Statistics on European
investments2011- 2020. [online]. Dostupné z:
https://www.slovca.sk/files/attachments/invest-europe-transaction-value-private-
capital-analysis_finalpdf.pdf
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https://www.slovca.sk/files/attachments/invest-europe-transaction-value-private-capital-analysis_finalpdf.pdf

e PRIESKUM: Investori sa prisposobili neistému prostrediu. TERAZ.SK. [online]. 24.
kvétna 2021. Dostupné z: https://www.teraz.sk/ekonomika/prieskum-investori-sa-
prisposobili-nei/551224-clanok.html

e Jak je na tom venture kapital v Ceské republice. Tyinternety.cz. [online]. 21.11.2018 Dostupné
z. https://tyinternety.cz/startupy/jak-je-na-tom-venture-kapital-v-ceske-republice-cast-ii-o-
credo-air-ventures-3ts-a-enterprise-investors/

o Cesky miliardovy start-up Kiwi.com zménil majitele, pfevzali jej Ameri¢ané. [online].
3.6.2019. Dostupné z: https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/kiwi-com-srovnavac-start-up-
investice-podil-prodej-fond-general-atlantic.A190603_085903_ekonomika_mato

e Productboard hlasi nejvétsi investici ¢eské startupové historie, ziskal pies miliardu. [online].
Dostupné z: https://forbes.cz/productboard-hlasi-nejvetsi-investici-ceske-startupove-historie-
ziskal-pres-miliardu/

e VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY rok 2021. CSU. [online]. 22. 3. 2022. Dostupné
z: https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2021

e Rust cen stavebnich materiali pokracuje a ohrozuje i vetejné zakazky. Hypoindex.cz. [online].
18. 01. 2022. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/rust-cen-stavebnich-
materialu-pokracuje-a-ohrozuje-i-verejne-zakazky/

e Ekonomika letos poroste o 3,1 %, primérné inflace doséhne 8,5 %. MFCR. [onling].
Dostupné z: 20.1.2022. https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-
poroste-0-31--prumerna-i-44286

e Startupem roku je Rohlik. Na cesté dobyt Evropu sesadil z trinu Productboard. [online]. 16.
zati 2021. Dostupné z: https://forbes.cz/startupem-roku-je-rohlik-na-ceste-dobyt-evropu-
sesadil-z-trunu-productboard/

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vyse uvedenych zdroji byly piesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetrejnénych tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici.

1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2022/037513/570 ze dne
12. 4. 2022, které nabylo pravni moci dne 13. 4. 2022, jako ptislusny organ podle Natizeni 2017/1129.
Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladnim prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rust podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Natizeni 2017/1129.

2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: PFC Invest s.r.o.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym
soudem v Praze, sp. zn. C 326457, LEI 984500EAD62A88DB0Q73
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Datum zaloZeni: 16. ledna 2020 na dobu neuréitou

Sidlo a pravni forma: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika;
pravni forma je ,,spolecnost s ru¢enim omezenym*

Emitent byl zaloZen a #idi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., 0 Gcetnictvi,
v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, Vv platném znéni,
zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢.
256/2013, katastralni zdkon, v platném znéni, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni
prostiedi, a dalsi, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zakoni Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 603 869 451
Emailovy kontakt: info@pfcinvest.cz
Internetové stranky: www.pfcinvest.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou

soucCasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom Zzadné udélosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

Emitentovi nebyl udélen rating.

2.1.1. Zmény ve strukture vypiijcek a financovdni Emitenta
Od data posledni ovétené ticetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vyptjéek
a financovani Emitenta, vyjma upsanych dluhopisti ve vy$i 175 000 K¢ z emise dluhopist ,,Dostupné
bydleni I 8,8/24” vydané Emitentem dne 18.5.2021, pfi¢emz dosud byly z této emise upsany dluhopisy
v celkové hodnoté 1 525 000 K¢, z toho v hodnoté 1 350 000 K¢ byly dluhopisy upsany v roce 2021 a
V hodnoté 175 000 K¢ byly dluhopisy upsany v roce 2022.

2.1.2. Popis ocekavaného financovini Emitenta
Emitent oCekava, ze jak svoji béZnou Cinnost, tak i investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude
financovat dle aktualnich trznich podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich
prosttedkt ziskanych prostiednictvim emisi dluhovych cennych papirti, prostiednictvim bankovnich ¢i
nebankovnich Gvért, prosttednictvim zdroju z podnikatelské ¢innosti Emitenta nebo zdrojt spole¢nosti
ve skupiné Emitenta anebo vlastnich zdroja spole¢nika Emitenta.

2.2 Piehled podnikani

2.2.1. Hlavni cinnosti Emitenta

Pfedmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Emitent je spolecnosti zalozenou Vv lednu 2020 s primarnim cilem investovat do perspektivnich
komerénich i rezidenénich nemovitosti na tzemi Ceské republiky, a to zejména formou vykupu
pozemkd, jejich nasledného zasitovani a prodeje nebo formou vystavby ¢i odkupu zajimavych objektt
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a jejich nasledné revitalizace. Emitent rovnéz hodl4 investovat do rozvijejicich se spole¢nosti, zejména
tzv. start-upti.

a) Investice do realitniho sektoru

Primarnim cilem Emitenta jsou investice do realitniho sektoru, kde Emitent vyhledava nezastavéné
pozemky vhodné pro néslednou vystavbu komercnich anebo reziden¢nich nemovitosti. Na téchto
pozemcich pak Emitent planuje vystavbu modularnich domi. Emitent také planuje nakup rezidenénich
nemovitosti, které¢ budou zrekonstruovany a revitalizovany.

Z pravniho hlediska Emitent zkoum4a zejména existenci smluvniho i zdkonného zastavniho prava
k nemovitosti, vécna bfemena a jind omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad spoluvlastnictvi,
pravo stavby nebo skutecnosti, ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dot¢eny zménou. Dale
pak zkouma, zda nemovitost neni zatiZena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i
na nemovitosti nevazne jiny spor. Piipadné investice do zatizené nemovitosti je vzdy posuzovana
individualng ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Pokud jde o lokalitu, Emitent se zaméfuje zejména na okoli lazenského mésta Luhacovic, dale krajského
mésta Zlina a v neposledni fad¢ na hlavni mésto Prahu ¢i Stiedocesky kraj.

K datu schvaleni tohoto Zakladniho prospektu Emitent planuje zrealizovat nize specifikované konkrétni
projekty sefazené sestupné od nejvyssi priority. Emitent bude ve vSech téchto projektech vystupovat
v roli investora. Ke dni schvaleni tohoto Zakladniho prospektu probihaji na téchto projektech ptipravné
prace spocCivajici zejména v jednani s vlastniky dotcenych nemovitosti a vypracovavani vlastnich studii
proveditelnosti Emitentem spojené s ptipravou rozpoctu jednotlivych projektt. Emitent pfedpoklada
financovani v§ech téchto projektt ve vysi minimalné 20 % z vlastnich prostiedkt Emitenta, zbytek bude
financovan z prostiedkt ziskanych emisi dluhopist ,,PFC Invest 8,9” vydanych Emitentem dne
1.6.2020, emisi dluhopist ,,Dostupné bydleni I 8,8/24* vydanych emitentem na zakladé piedchoziho
Zakladniho prospektu ze dne 13. 4. 2021 a emisemi dluhopisti vydanymi na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu. Casovy horizont viech projekti je planovan na dobu 7 let, tj. po dobu trvani dluhopisového
programu specifikovaného v tomto Zakladnim prospektu. Casovy horizont kazdého nize uvedeného
projektu je cca 3-4 roky, a to v obdobi specifikovaném nize u kazdého piislusného projektu.

U projektt tykajicich se pozemkti Emitent planuje kupovat pozemky nezasitované, nasledné je
zasitovat a poté rozprodat jako stavebni parcely. V nékterych nize uvedenych piipadech, nebo
Vv piipadé, Ze by se nékteré pozemky takto rozprodat nepodarilo Emitent planuje vybrat dodavetele, ktery
na pozemcich postavi domy nebo byty, které Emitent nasledn€ rozproda, pfipadné¢ Emitent cely zamér
vystavby proda, aniz by byty nasledné rozprodaval sam. Pokud bude mit Emitent dostatek finanénich
zdrojl, miize také rozhodnut o tom, Ze vystavbu na takovych pozemcich provede sam.

Prvni investice do konkrétnich pozemkt Emitent realizoval v roce 2021. Emitent také ziskal dalsi
pozemky v obci Luhacovice o velikosti cca 12 tis. m? a momentdlné pracuje na koncepci jejich
investi¢niho vyuziti.

V dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu ma Emitent rozpracovany tento projekt:

Dostupné bydleni 1. v podobé Moduldrnich domu v obci Luhacovice.

Emitent v roce 2021 dokon¢il vykup pozemku v obci Luhacovice o celkové rozloze 12 276 m2. Celkova
vySe nakladt byla ve vysi 3,5 mil. K&. Dale ma Emitent zasmluvnéné pozemky o rozloze 5 724 m2 v
nakladech 7,1 mil. K¢. Emitent soucasné jedna o zasmluvnéni dalSich sousedicich pozemki o rozloze 7
952 m2, kde se odhadovana nakladova ¢astka pohybuje okolo 6,5 mil. K¢. Emitent planuje pozemky
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zasitovat a vybudovat na nich 10 modularnich domt pro mladé rodiny s détmi. V ndkladu by mél jeden
takovy dim véetné pfiprav pozemku apod. vyjit orienta¢né na 5 mil. K¢. Tento projekt je momentalné
hlavni prioritou Emitenta. K datu schvaleni tohoto Zakladniho prospektu probiha faze piiprav a tvorba
studie na zaklad¢ jednani s Méstskym tiradem.

Modularni dim je pasivni ¢i nizkoenergeticka stavba vyrobend v suchém prostfedi vyrobni haly. S
rozvody a vybavenim se v prostfedi haly pfipravi a nasledné se pieveze na misto, kde se béhem kratké
chvile smontuje v cely dim. ,,Modularni“ se tomuto typu domu fiké proto, ze se sestavuje z jednotlivych
moduld. Nespornou vyhodou modularnich domd je rychlé vystavba.

Drievostavby tvoii ptiblizné 20 % celkového poctu novostaveb a modularni domy ptedstavuji asi
desetinu z nich. Tento trend se kazdym rokem zvysuje, ¢imz Ceska republika nasleduje dali evropské
zeme€. V Rakousku a Némecku, kde byla pied 20 lety obdobn4 situace jako nyni u nas, dnes tvoii
drevostavby 45 % novostaveb. Zdaleka nejvetsi oblibé se vSak tési v severskych zemich, kde predstavuji
95 % vsech novostaveb.!

Vizualizace projektu:

Zdroj: https://www.pfcinvest.cz/dostupne-bydleni-1.html

Na nakup pozemkii v Luhacovicich Emitent pouzil vytézek emise dluhopisti Dostupné bydleni I 8,8/24,
blize specifikované v bodu 2.2.2 tohoto Zakladniho prospektu a pouzije ho i na zasitovani téchto
pozemki a dale na stavbu 10 rodinnych modularnich ,,zelenych* domt pro mladé rodiny s détmi. Krome
vytézku emise dluhopist pouzil Emitent na tento projekt také vlastni zdroje spole¢nosti. DalSimi zdroji
financovani V pifipadé nedostatecného vytéku emise dluhopisi mohou byt Gvéry od soukromych
investord, bankovni uvéry, ptipadné dalsi vlastni zdroje.

U projektil tykajicich se ¢inzovnich domi (projekty Cinzovni diim Luhacovice I. a Cinzovni diim
Luhacovice II.) Emitent planuje provést rekonstrukei a revitalizaci téchto domu a jejich bezprostiedniho
okoli a takto rekonstruované a revitalizované domy nasledné rozprodat po jednotlivych bytovych
jednotkach.

Seznam dalSich projektu sefazenych sestupné od nejvys$si priority je uveden nize. VSechny tyto projekty

jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ve fazi jedndni a piiprav a budou realizoviny
postupné.

1) Cinzovni dm Luhacovice I.

Pro projekt revitalizace bytovych jednotek v Luhacovicich je odhadovana vstupni investice ve vysi 8
800 000 K¢. Tento projekt zahrnuje kompletni revitalizaci a piestavbu &tyf bytovych jednotek, které

! Co je to modulari dim? EkoModular. [online]. 16 zati, 2019. Dostupné z: https://www.ekomodular.cz/blog/co-
je-to-modularni-dum/

17



budou nasledné urcené k dalsimu prodeji. Dv€ bytové jednotky maji rozlozeni 3+kk, dalsi dvé bytové
jednotky pak maji rozlozeni 2+kk. Vedle samotnych bytd se pak pocita také s vybudovanim celkem tii
parkovacich stani, které budou nésledné pfidéleny k bytovym jednotkam. Vedle samotné revitalizace a
vybudovani parkovacich mist budou jednotlivym bytiim pfifazeny také nové vybudované zahradni kéje,
které by mély slouzit k uskladnéni a uschovani véci. Emitent odhaduje celkové trzby projektu na 11 600
000 K¢. Investice do jedné bytové jednotky Emitent piedpoklada okolo 2 200 000 K¢ s naslednou
prodejni cenu okolo 2 900 000 K¢. To znamena marzi ve vysi zhruba 31,5 %. Emitent planuje tento
projekt realizovat v obdobi let 2023-2024.

2) Pozemek III. Ri¢any

V ramci projektu v Ri¢anech se planuji vstupni investice ve vysi 27 800 000 K&. Pogita se rovnéz se
zpracovanim navrhu bytového domu. V této ¢astce jsou zahrnuty vydaje na vykup pozemkt a naslednou
vystavbu ¢inzovnich jednotek v Ri¢anech. Bude se jednat o vybudovani celkem tii bytovych jednotek.
V rdmci projektu se pocita také s vybudovanim inzenyrskych siti. Vedle vystavby samotnych ¢inzovnich
jednotek se pocita také s vybudovanim celkem $esti parkovacich mist, které budou jednotlivym bytovym
jednotkam nasledné piidéleny. VysSe trzeb se u tohoto projektu odhaduje mezi 31 900 000 K¢ a
39 150 000 K¢, coz znamena marzi zhruba mezi 14-40 %. Emitent planuje tento projekt realizovat
v obdobi let 2024-2026.

3) Cinzovni diim Luhacovice I1.

V ramci druhého projektu ¢inzovniho domu v Luhacovicich se planuje vstupni investice ve vysi 8 800
000 K¢. Tento projekt rovnéz zahrnuje kompletni revitalizaci a ptestavbu ¢tyt bytovych jednotek, které
budou nasledné urcené k dalsimu prodeji. Dvé z téchto jednotek s rozloZzenim 3+kk a dalsi dvé bytové
jednotky maji rozlozeni 2+kk. Vedle toho dojde k vybudovani tii parkovacich stani a také k vybudovani
zahradnich koji, které budou uréené pro uskladnéni véci. Emitent odhaduje celkové trzby projektu na
11 600 000 K¢. Investice do jedné bytové jednotky Emitent predpoklada okolo 2 200 000 K¢ s naslednou
prodejni cenu okolo 2 900 000 K¢. To znamena marzi ve vysi zhruba 31,5 %. Emitent planuje tento
projekt realizovat v obdobi let 2023-2024. Pro vylouceni veskerych pochybnosti Emitent uvadi, Ze tento
projekt je samostatny a nesouvisi s projektem ¢.1 ,,Cinzovni diim Luhacovice L.“

4) Pozemek Il. Beroun — Kniz

Na projekt se odhaduji vstupni investice ve vysi 13 150 000 K¢&. V této Castce je zahrnut samotny vykup
pozemku, nasledna parcelace a zasitovani. V ramci tohoto projektu Emitent pfipravi studii
proveditelnosti, ktera bude slouzit jako podklad k rozdéleni a zasitovani pozemki, jakoz i jako podklad
pro urbanistickou studii, kterou Emitent nechd zpracovat architektonickym studiem vybranym na
zaklad¢ vybérového fizeni a ktera bude nasledné predlozena ke schvaleni piislusné obci. V planované
vstupni investici se pocita také s vybudovanim inzenyrskych siti, tedy s kompletnim zasitovanim
stavebnich pozemk. Po rozparcelovani podle navrhu architekta by mélo byt k dispozici celkem 17-19
stavebnich pozemkd. Vlastni realizace vystavby bude provedena dodavatelem, ktery bude Emitentem
vybran na zakladé vybérového ftizeni. Dodavatelem postavené domy nebo byty budou nasledné
rozprodany, pti¢emz Emitent v tuto chvili pfedpoklada, Ze budou rozprodany dodavatelem, ktery bude
provadét vystavbu. U projektu se pak pocita s trzbou 18 200 000 K¢ az 19 400 000 K¢, podle redlného
poctu stavebnich pozemki. Celkova marze se tak odhaduje na 38-47 %. Emitent planuje tento projekt
realizovat v obdobi let 2025-2027.

5) Pozemky Praha — Vychod (Doubek)

Projekt ma v sob& zahrnut vykup pozemkd, jejich parcelaci a zasitovani. V ramci tohoto projektu
Emitent pripravi studii proveditelnosti, ktera bude slouzit jako podklad k rozdéleni a zasitovani
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pozemkt, jakoz i jako podklad pro urbanistickou studii, kterou Emitent necha zpracovat
architektonickym studiem vybranym na zéklad¢ vybérového fizeni. Emitent nebde provadét na
pozemcich vystavbu, zpracovany projekt véetné piislusnych povoleni nasledné odproda jiné spole¢nosti
vybrané na zakladé vybérového fizeni. Vstupni investice se odhaduje celkem na 52 775 000 K¢. V ramci
této investice je zahrnut vykup pozemkil a vybudovani inzenyrskych siti. Vedle vystavby inZzenyrskych
siti se pocita s naslednym rozparcelovanim pozemkd, které by mélo probéhnout na 57-61 stavebnich
pozemcich, a to podle navrhu architekta. Prodejni cena jednoho pozemku je odhadovana na 3 039 000
K¢. Jedna se tedy o marzi v hodnoté okolo 300 %. To piinasi predpokladanou trzbu mezi 173 223 000
K¢ a 185 379 000 K¢. Emitent planuje tento projekt realizovat v obdobi let 2026-2028.

6) Pozemek IV. Zlin

Tento projekt zahrnuje vykup pozemkd, jejich néslednou parcelaci, zasitovani a poté jejich prodej. V
ramci tohoto projektu Emitent ptipravi studii proveditelnosti, ktera bude slouzit jako podklad k rozd¢leni
a zasitovani pozemkd, jakoz i jako podklad pro urbanistickou studii, kterou Emitent neché zpracovat
architektonickym studiem vybranym na zaklad€¢ vybérového fizeni Na projekt se odhaduji vstupni
investice ve vysi 26 840 000 K¢. Tato investice v sobé zahrnuje vykup potiebnych pozemkd, jejich
naslednou parcelaci a zasitovani. V rdmci nasledného rozparcelovani podle névrhu architekta se pocita
s vytvorenim 16-18 novych stavenich pozemk. Investice na jeden pozemek vychazi okolo 1 680 000
K¢. Prodejni cena jednoho pozemku se pak odhaduje na 3 400 000 K¢, jedna se tedy o marzi okolo 200
%. Celkova trzba se tedy predpokladd mezi 54 400 000 K¢ az 61 200 000 K¢ podle vysledného
celkového poctu vytvorenych parcel. Emitent planuje tento projekt realizovat v obdobi let 2026-2028.

Emitent mtize vyuzit i dal$i investi¢ni pfilezitosti a investovat do jinych perspektivnich komer¢nich i
rezidencnich nemovitosti.

b) Investice do majetkovych podili obchodnich spole¢nosti

Emitent vlastni 50 % podil ve spoleénosti JistotaSite s.r.o., ICO 10761802, kterou spoluzalozil v roce
2021 a poskytnul ji kapital pro vstup na trh. JistotaSite S.r.0. podnika v oblasti poskytovani sluzeb
voblasti informacnich a telekomunika¢nih technologii. Zajistuje firmam stabilni a sitovou
infrastrukturu. Pomoci svych obchodnich partnerti nabizi veskery servis v podobé téchto sluzeb:

NAC — inteligentni ptistup do sité
VPN — pro bezpecny externi piistup na homeoffice
PEN TESTY — hodnoceni zabezpeceni pocitacovych systémi simulovanymi utoky

DATA — RETENTION (DR) — ptiprava projektové dokumentace vztahujici se na konfiguraci a
obnovu sité. Uelem je ziskani dotace pro zakaznika. Jedna se o dotaci poskytovateliim internetu
ve formé refundace nakladli souvisejicich s pofizenim a provozem systému pro ukladani
provoznich a lokaliza¢nich daji za G¢elem vySetfovani trestné ¢innosti. Tuto dotaci poskytuje
Ministerstvo pramyslu a obchodu CR.

HARDWARE — Switche, routery, firewally a dalsi

ZRANITELNOST SITE — Analyza a fizeni zranitelnosti v sitich s vysokym zabezpetenim
(AIR-GAP)

CLOUDOVE SLUZBY — Bezpeény pfistup k internim aplikacim a datim

Emitent se také podili na provoznim financovani spoleénosti JistotaSite S.r.0. do doby, nez bude tato
spole¢nost financné sobéstacna a zaroven buduje znacku JiSit.cz. Obrat spolecnosti JistotaSite s.r.o. za
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své nékolika mési¢ni fungovani v roce 2021 ¢inil 655 tis. K& s podilovou marzi cca 24 %. Pro rok 2022
je planovany obrat spolecnosti JistotaSite s.r.0. zejména na projektech DR ve vysi 27 mil. K¢ a dale
bézny prodej HW a ostatnich sluzeb ve vysi cca 4,8 mil. K¢.

c) Investice formou venture kapitalu a private equity

Emitent bude také investovat mensi ¢ast finanénich prostfedkd ziskanych z podnikani Emitenta, tj.
zejména z prostiedktl ziskanych zmarzi vySe uvedenych projektd, a to vobjemu do 10 %,
prostfednictvim tzv. venture kapitalu, kdy investor, tj. Emitent, zisk4 podil na spole¢nosti, do které
investuje.

Venture kapital (venture capital) se oznacuje jako rozvojovy a rizikovy kapital, ktery slouzi
k financovani inovaénich projekti a k financovani poc¢atecniho rozvoje spole¢nosti, a to kapitalového
vstupu do spolecnosti. Emitent bude prostfednictvim venture kapitalu investovat jak do zalozeni
spole¢nosti (tzv. seed), tak také do jejich rozbéhu (tzv. start-up). Emitent mize investovat také do
spole¢nosti s minimalnim rizikem a velkym potencidlem ristu (tzv. private equity) tj. zejména do
novych spolecnosti v oblasti realit a financi, skladového hospodafstvi, automatizace procest (tzv.
Automatizovany fullfilment, coZ znamena kombinaci unikatniho software skladového feseni a jeho
navaznost na infrastrukturu logistiky, zejména logistické sklady a dopravce =zbozi) nebo
technologickych platforem obsahujicich umélou inteligenci riizného formatu a zaméfeni.

Emitent bude vyhledavat zacinajici i jiz fungujici spolecnosti s nadprimeérnym potencialem rastu.
Takové spolecnosti jsou zarovenl spojeny s nadprimérnym rizikem. Investice budou realizovany
prostfednictvim tzv. venture kapitalu, jak je popsano v piedchozim odstavci. Spole¢nosti budou
vybirany jak individualné prostfednictvim Emitenta, tak s vyuzitim investi¢nich portali (Investment
Marketplace). Emitent bude pied provedenim investice hodnotit nékolik faktort - zakladatele, produkt,
trzni kapitalizaci a veSkeré fundamentalni faktory v praxi.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent realizoval investice to nize uvedenych
spole¢nosti (startupti), a to prostiednictvim investi¢ni platformy Crowdberry. Crowdberry je investiéni
platforma umoziujici soukromym investorim piimé investice do konkrétnich firem a nemovitosti.
Crowdberry Gspés$né uzaviela nebo spravuje investice v celkové hodnoté vice nez 50 milioni EUR z 34
transakcei a vice nez 800 kontraktli v sektorech firem a nemovitosti. Pro investi¢ni ptilezitosti, které na

platformu vybira, pouziva nové zalozené ucelové spolecnosti, do nichz vstupuji Crowdberry investofi.
Tato spole¢nost pak vstupuje do vybrané ¢eské ¢i slovenské firmy a Crowdberry jejim prostiednictvim
zastupuje zajmy investori.?

o Glycanostics, s.r.o.

Slovenska biotechnologicka spole¢nost nabizejici feSeni véasné diagnostiky rakoviny. Firmu zalozili v
roce 2017 dva uznavani slovensti védci — Jan Tka¢ a Tomas Bertok. Se zkuSenostmi z prestiznich
zahranicnich univerzit a s vice nez 160 vyzkumnymi pracemi a 3 900 citacemi patfi mezi celosvétove
ocenované odborniky.

. SEC Technologies, s.r.0.

2 Crowdberry. [online]. Dostupné z: https://www.crowdberry.eu/cs/about
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Technologicka firma ze Slovenska, ktera vyviji dalkové detektory chemickych a biologickych latek v
ovzdusi. Detektor Falcon 4G dokaze diky unikatni laserové technologii detekovat, rozpoznat a
kvantifikovat chemické latky s az 30x vyssi citlivosti nez pasivni detektory. Detektory SEC
Technologies byly vyuzity ve valce v Iraku, jsou jimi vybaveny obranné slozky Slovenska, Mad’arska a
nove také americké ozbrojené sily.

. SmartHead Co. s.r.o.

Digitalni platforma pro spravu a vyhodnocovani firemnich aktivit v oblasti udrzitelnosti. SmartHead na
jednom misté sleduje a porovnava aktivity vSech typt spolecnosti. Firmy tak mohou posilovat davéru
potencialnich klienti a komunikovat s vefejnosti, firemnimi partnery a investory. Uz v prvnim roce své
existence se stala slovenskym vitézem soutéze Chivas the VENTURE, celosvétové soutéze o milion
americkych dolarti hledajici vyjimecné start-upy, které pristupuji k podnikani inovatorsky, usiluji o
zmeény ve spolecnosti a snazi se fesit celosvétové problémy.

o Footshop s.r. 0.

Footshop je prodejce tenisek, ktery pfinasi na trh exkluzivni kolekce znamych znaéek. Ma exkluzivni
vztahy s vyrobci sneakers obuvi riznych znacek a obchody Footshop najdete ve ¢tyfech evropskych
meéstech. V pribehu let 2017-2019 dokazal zdvojnasobit sviij obrat na 760 miliont CZK a v roce 2020
navzdory zavienym kamennych prodejnam v disledku pandemie dosahl trzby 850 miliond korun.

Jedna se o spoleCnosti zalozené a podnikajici ve Slovenské republice. VySe investic je uvedend
Vv nésleduji tabulce:

_Celko_va vyse Hodnota podilu
. A et investice k datu .
Spole¢nost Prostrednictvim j. s. a. z 5 Emitenta ve
ZZ 1IN spole¢nosti
propektu v EUR P
Glycanostics, s.r.o. CB GLYCAN . s. a., ICO 53 575 008 10 200 1,36 %
SEC Technologies, s.r.o. |CBSEC].s. a., ICO 52 620 999 15 040 0,42 %
SmartHead Co. s.r.0. CB SMART.s.a., ICO 53574 834 6120 1,20 %
Footshop s. . 0. CB FOOT j.s. a., ICO 52 627 012 25 200 0,42 %

2.2.2.

Hlavni trhy

Emitent dosud realizoval pouze jeden projekt a zahajil piipravné prace na jednotlivych projektech
spoCivajici zejména v jednani s vlastniky dotéenych nemovitosti a vypracovavani vlastnich studii

proveditelnosti Emitentem spojené s pripravou rozpoctu jednotlivych projekti.

Emitent rovné€Z vydal tyto emise dluhopist:

Predpokl. Upséano* Ur.sazba
Nazev emise Emitent jm. hodnota psano’ ISIN . Datum emise | Splatnost
. < v tis. K¢ p.a.
v tis. K¢
PEC INVEST 8,9 Efg Invest | 16 800 2375 | CZ0003526535 | 890 | 01.06.2020 | 30.11.2023
Pg%t/“zﬂ“e bydleni Efg Invest | 47000 | 1525%% | CZ0003532012 | 880 | 18.05.2021 | 18.11.2024

*k datu Zakladniho prospektu
** 7 toho 325 tis. K¢ v roce 2022
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Emisi dluhopisi ,,.Dostupné bydleni I 8,8/24 vydanou na zdkladé pfedchoziho Zakladného prospektu,
platného od 13. dubna 2021 do 12. dubna 2022, hodla Emitent nabizet rovnéz na zakladé tohoto
Zakladniho prospektu. Kone¢né podminky emise dluhopist ,,Dostupné bydleni I 8,8/24“ jsou k
dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.pfcinvest.cz v sekci Pro
investory.

Emitent planuje ptisobit na izemi Ceské republiky v téchto odvétvich:

e Realitni trh
e Trh venture kapitalu a private equity

Z diivodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktualni informace k vyvoji eské
ekonomiky.

Ceska ekonomika byla zcela zisadnim zptisobem ovlivnéna pandemii nového typu koronaviru. Rok
2020 byl pro ¢eskou ekonomiku nejhor§im za dobu samostatné existence statu. Hruby domaci produkt
(HDP) se v roce 2020 realn¢ snizil o 5,6 %, coz ptekonalo i hluboky propad v krizovém roce 2009.
Pokles se dotkl vSech slozek HDP. Hluboce se propadla investi¢ni aktivita a rovnéz spotieba
domécnosti.® Hruby doméci produkt (HDP) v 1. &tvrtleti 2021 zaostaval za urovni lofiského 1. kvartalu
02,1 %. V prabéhu celého 1. ctvrtleti dale platila pomérné€ ptisnd omezeni provozu velké ¢asti obchodu
a sluzeb, ke kterym se ptidalo také omezeni pohybu mezi okresy. K meziro¢nimu poklesu HDP tak
nadale pfispivala zejména domaci poptavka.* V pribshu 2. Gtvrtleti 2021 byla uvolnéna
protiepidemicka opatteni, ktera omezovala obchod a sluzby a byla divodem utlumu domaci spotieby v
uplynulém roce. Hruby doméci produkt tak vzrostl proti 1. Etvrtleti o 1,0 %. K naristu pfispéla zejména
doméci spotieba a také investi¢ni aktivita.

Ministerstvo financi CR ve své makroekonomické predikei z ledna 2022 odhaduje riist ekonomiky v
roce 2021 o 2,9 %, pro rok 2022 pak zrychleni ristu na 3,1 %. Ekonomika by méla byt tazena
investi¢nimi vydaji soukromého i vefejného sektoru, stejné€ jako i nadale spotiebou domacnosti. Tu vSak
bude tlumit razantni nartst zivotnich nékladi, zejména cen energii. Ekonomicky vykon by mélo rovnéz
zvySovat saldo zahrani¢niho obchodu. Vysoka inflace se stava makroekonomickym a socialnim
problémem. V roce 2022 o¢ekéva Ministersvo financi zvySeni primérné miry inflace na 8,5 % ze 3,8 %
v roce 2021. K inflaci by mél vyznamné piispét narist cen elektiiny a zemniho plynu. Protiinflacné by
se naopak mélo projevit posilovani ¢eské koruny k euru. Nedostatek pracovnikl pietrvava prakticky ve
viech odvétvich ekonomiky. Diky pokracujicimu hospodafskému riistu se nezaméstnanost déle snizuje.’
Mira nezaméstnanosti podle odhadu MF v roce 2021 dosahla 2,8 % a pro rok 2022 o¢ekava dalsi pokles
azna 2,3 %. Vykon ekonomiky vsak pfedkrizové tirovné nedosahne ani do konce roku 2022.

Vyse uvedené predikce vychdzeji z obdobi pred vypuknutim vojenského konfliktu na Ukrajiné a pred
uvalenim ekonomickych sankci na Rusko, coz bude mit dopad také na celkovou ekonomickou situaci v
CR.

3 VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY Rok 2020. CSU. [online]. 19. 3. 2020. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2020

4 VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. ¢tvrtleti 2021. CSU. [online]. 16. 6. 2021. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-2021

5 VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY 1. pololeti 2021. CSU. [online]. 15. 9. 2021. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czsolvyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2021

6 Ekonomika letos poroste o 3,1 %, pramérna inflace dosahne 8,5 %. MFCR. [online]. 20.1.2022. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-poroste-0-31--prumerna-i-44286
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2221 Trendy na trhu podnikani Emitenta
Realitni trh

Na Emitenta ptisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také
trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde Emitent jako investor a budouci vlastnik nemovitosti hodl4
pusobit, pfedevs§im trendy ovlivitujici nabidku a poptavku na trhu bytovych a nebytovych prostor.

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend pievisu poptavky nad nabidkou vhodnych
nemovitosti. Pfehraty trh s nemovitostmi ale doposud nezchladilo ani nékolik vin pandemie covid-19.
Byty podle Ceské nérodni banky (CNB) ziistavaji stale nadhodnocené o 25 %, v piipadé investiénich
dokonce 0 30 %. Rok 2021 byl v realitaich mnoha ohledech rekordni. Lidé si brali velké objemy hypoték,
zasadn& narostly ceny domi i bytil. Ceny nemovitosti rostly o 15 aZ 20 procent.” S koncem roku 2021
viak piisly také zasahy Ceské narodni banky proti inflaci, ktera postupné nastavila zékladni urokovou
sazbu na 3,75 procenta s vidinou daliiho mozného navyseni. Urokové sazby u bank proto v roce 2022
porostou nahoru a podle analytikti se budou pohybovat kolem péti procent — nektefi predpovidaji az
Sest. CNB se také v listopadu roku 2021 po vic nez piil roce vratila i k limitim na nové hypote&ni avéry.
Zadatelé o hypotéky tak op&t musi mit asponi 20 procent ceny nemovitosti (LTV), a znovu se hodnoti i
ukazatel DSTI (na splatky vSech svych dluhtt mohou Zzadatelé vynalozit jen 45 % svého Cistého
mesi¢niho piijmu) a DTI (celkové zadluzeni mize dosahnout maximaln€ 8,5 nasobku zadatelovych
ro¢nich &istych piijmi).

Mirny Gbytek poptavky a lehké ochlazeni trhu po zasahu CNB je jiz patrny, tyka se ale jen nékterych
typd nemovitosti, tteba vétsich a drazsich rodinnych domti nad 10 milionii korun. S cenami byt a domi
souvisi i ceny pozemk, které také konstantné rostou. Naptiklad podle HB Indexu i ve druhé poloving
roku 2021 pokracoval jejich prudky rist, az mezirocné piekonal dvacet procent. ZvySeny zajem o
pozemky se ocekava i nadale, protoze je jich mélo.?

Rust cen nemovitosti by tedy v roce 2022 mohl byt znatelné nizsi nez v roce 2021. Kombinace vysoké
inflace a rdstu sazeb hypoték uz totiz neumozni mnoha zajemcim takto drahé nemovitosti poridit.
Celkove lze predpokladat, Ze trh se trochu zpomali, ale nebude klesat.

Trh venture kapitalu a private equity

Objem divestic fondt private equity a venture kapitalu (PE / VC) se v roce 2020 oproti roku 2019 vice
nez zdvojnasobil na 170 miliond eur. Mirny pokles po¢tu novych investic oproti pfedchozimu roku byl
kompenzovan zvys$enim hodnoty transakci, a to téméft o pétinu na 280 milionti EUR. Fundraising dosahl
zhruba 100 miliond EUR. Ze statistik vyplyva, Ze cesky investi¢ni trh byl vii¢i pandemii v roce 2020 z
velké casti odolny. Vzrostl zajem investorti o e-commerce a technologické spolecnosti, kdy pro nové
investice byl klicovy predevsim sektor ICT, ve kterém se odehrala témét polovina transakei. To odrazi
i trend v celé Evropé. Nejvetsi financni objem vSak sméfoval do oblasti biotechnologii a zdravotnictvi.
Dveé transakce z téchto segmenti piedstavovaly v celkovém tthrnu 174 milionu eur.

7 Sbohem, hypotéky? Co d&ekat na leto$nim realitnim trhu. Forbes. 6. ledna 2022. Dostupné z:

https://forbes.cz/shohem-hypoteky-co-cekat-na-letosnim-realitnim-trhu/

8 Kam zamiii ceny nemovitosti? Realitni trh 2022 o¢ima experti. Logo Finmag. [online]. 23. 12. 2021. Dostupné
z: https://finmag.penize.cz/penize/431237-kam-zamiri-ceny-nemovitosti-realitni-trh-2022-ocima-expertu

® Realitni trh v roce 2022? Zpomali, pokles cen ale necekejte. [online]. 8.12.2021. Dostupné z:
https://www.nextreality.cz/realitni-trh-v-roce-2022-zpomali-pokles-cen-ale-necekejte
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Podle celosvétového prizkumu mezinarodni auditorské, danové a poradenské spole¢nosti Mazars vic
jak 90 % respondentt chce investovat do novych podniki.*

Ceska republika a cely CEE region zaostavaji v mnozstvi investovanych prostiedkii do zaginajicich
firem za celoevropskym pramérem. I pfesto, ze je patrny pozitivni trend narstu objemu kapitalu, stale
je vztah mezi private equity a venture kapitalem v ¢eském prostiedi nejasny. Investi¢ni spoleénosti maji
Casto venture kapital jako doplnék ke stavajicimu portfoliu sloZzeného z nemovitosti, investici do
stabilnich velkych firem nebo jinych investi¢nich pfilezitosti.!* Emitent se chce zaméfit na venture
kapital pouze v objemu do 10 % z finan¢nich prostiedkt ziskanych z podnikani Emitenta, tj. zejména z
prostiedktl ziskanych z marzi vyse uvedenych projekt.

Prestoze se jedna o rizikové investice, mohou byt start-upy velmi uspésné. Piikladem uspésného start-
upu je brnénska firma kiwi.com, ktera byla zaloZzena v roce 2012 a v letech 2017 a 2018 ji ¢asopis Forbes
zvolil nejrychleji rostoucim start-upem v Evrop&. V roce 2018 doséhla trzeb 30,9 mld. K&.*2 V roce
2019 se na vrchol tebficku Forbes probojoval prazsky start-up ProductBoard, zalozeny v roce 2014.
ProductBoard-u se podafilo ziskat investice v hodnoté 45 milioni dolarti, ¢imz se valuace
ProductBoard-u dostala na 350 milionii dolari.’®V roce 2021 se nejlepsim eskym start-upem roku stal
online supermarket rohlik.cz, kterému se podaiilo od investorii ziskat az 290 miliond dolard.*

Emitent se domniva, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost neutralni nebo pozitivni dopady.

2.3 Organizaéni struktura

2.3.1. Skupina

Emitent je ¢lenem skupiny. Jedinym spoleénikem Emitenta je pan Frantisek Provodovsky, dat. nar.
22. ¢ervna 1988, bytem ¢.p. 385, 687 67 Biezova, ktery vlastni 100% obchodni podil, se kterym se poji
100% podil na hlasovacich pravech (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“). Emitent je tak soucasti
skupiny prostfednictvim propojenych osob, viz nasledujici schéma.

10 PRIESKUM: Investori sa prisposobili neistému prostrediu. TERAZ.SK. [online]. 24. kvétna 2021. Dostupné z:
https://www.teraz.sk/ekonomika/prieskum-investori-sa-prisposobili-nei/551224-clanok.html

11 Jak je na tom venture kapital v Ceské republice. Tyinternety.cz. [online]. 21.11.2018 Dostupné z:
https://tyinternety.cz/startupy/jak-je-na-tom-venture-kapital-v-ceske-republice-cast-ii-o-credo-air-ventures-3ts-a-
enterprise-investors/

12 Cesky miliardovy start-up Kiwi.com zménil majitele, pievzali jej Ameri¢ané. [online]. 3.6.2019. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/kiwi-com-srovnavac-start-up-investice-podil-prodej-fond-general-
atlantic.A190603_085903 ekonomika_mato

13 Productboard hlasi nejvétsi investici ¢eské startupové historie, ziskal pies miliardu [online]. Dostupné z:
https://forbes.cz/productboard-hlasi-nejvetsi-investici-ceske-startupove-historie-ziskal-pres-miliardu/

14 Startupem roku je Rohlik. Na cest¢ dobyt Evropu sesadil z triinu Productboard. [online]. Dostupné z:
https://forbes.cz/startupem-roku-je-rohlik-na-ceste-dobyt-evropu-sesadil-z-trunu-productboard/
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Frantisek
Provodovsky

100 %
v P’

P&F Company s.r.o. PFC Invest s.r.o.

l 50 %

JistotaSite s.r.0.

100 %

Lukas Branik

Pan FrantiSek Provodovsky kromé¢ Emitenta vlastni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
100 % obchodni podil v spole¢nosti P&F Company s.r.0., se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, IC 049 81 391, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
256613. Pan FrantiSek Provodovsky je zaroven jedinym jednatelem této spolecnosti.

Spole¢nost P&F Company S.r.0. zaji$t'uje servis v automobilovém priamyslu. Zejména se zabyva oblasti
spravy a zajisténi personalu, ktery je potfeba napiiklad k prezentaci uvedeni nového modelu automobilu
na trh. Dale disponuje svym CRM systémem na spravu a sledovani vozidel. CRM systém je Systém,
ktery pracuje se spravou vozového parku, monituruje konkrétni jizdu a umoziuje vystup v podobé xIm
nebo pdf formatu, pti¢emz zaznamenava identifikaci fidi¢e v¢etné posadky, rychlost, dobu jizdy apod.
Spole¢nost P&F Company S.r.0. na trhu vyhleda a doda potfebny personal na jakoukoliv pfilezitost.
ZkuSenosti ma zejména v automobilovém prumyslu, kde zajistuje plynuly chod prezentacnich akei.
Hlavnim odbytovym klientem v téchto smérech je Skoda Auto a.s. Spole¢nost P&F Company S.r.0.
rovnéz v roce 2016 realizovala nemovitostni projekt, kdy v Praze koupila bytovou jednotku o plose 98
m2 za pofizovaci cenu 28 600,- K¢ za m2, kterou nasledné zrekonstruovala v pribéhu 9 mésica pii
nakladech na rekonstrukci ve vysi 5 700,- K&/m2 a poté prodala za cenu 45 600,- K¢ za m2, coz znamena
marzi ve vy§i cca 33 %.Emitent vlastni 50 % podil ve spoleénosti JistotaSite s.r.o., ICO 10761802, se
sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze pod sp. zn. C 347986 .

2.3.2. Zavislost na jinych subjektech ve skupiné
Emitent je z hlediska svého podnikani samostatny subjekt a neni zavisly na jinych subjektech ve skupiné.
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2.4 Udaje o trendech

24.1. Prohlaseni o tom, ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta
a financni vykonnosti skupiny
Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovefené ucetni zaveérky nedoslo k Zadné vyznamné negativni
zmeén¢ vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlaSuje, Ze od data posledni ovétené Ucetni zavérky do data tohoto Zakladniho
prospektu nedoslo k jakékoli vyznamné zméné financni vykonnosti skupiny spolecnosti ovladanych
Ovladajici osobou Emitenta.

2.5 Prognozy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neuéinil.
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V. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole ptedklada piipadnym zajemciim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pied u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Nakup a drzba
Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik. Nize uvedend rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle

N

r 1313
,,nizké™,

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta piisobi v souvislosti S jeho cinnosti nize uvedend rizika v oblasti realitniho trhu, kterd
vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim
Jjmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevs§im o
riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podilii na nich je slozitou
a dlouhodobou zélezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicii. V ptipad€ neptiznivé situace na realitnim
trhu ¢i v piipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat
nemovitosti v takovém casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopisi. V krajnich piipadech mize byt negativné ovlivnéna
vynosnost celého projektu. To mlze na strané¢ Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni
zisku.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko vysoké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravn¢ neodhadne vynosovy
potencial lokality vzhledem k investiénimu zdméru, mize byt obtizné postavené nemovitosti Guspesné
pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta. To miize na
strané Emitenta vést ke sniZeni vynosu a sniZeni zisku. Naptiklad pozemek v projektu ¢.8 ,,Pozemek IV.
Zlin“, ktery je umistén dale od existujici komunikace, bude tedy potieba vybudovat piijezdovou cestu,
ktera vede i pies pozemek, u kterého zatim Emitent nema souhlas k prodeji od vsech jeho vlastnikl coz
je skutecnost, ktera miize rovnéz negativné ovlivnit prodejni cenu.

Riziko spojené s nesplnénim pfedpokladi z piipravné fize projekti (riziko stfedni)

Emitent pfed schvalenim tohoto Zakladniho prospektu jiz zah4jil n€které ptipravné prace na projektech,
které jsou v tomto Zakladnim prospektu popsany. Piipravné faze spocivaji pfedevsim v zahajeni jednani
o prodeji se souc¢asnymi vlastniky nemovitosti. Pokud se Emitent s vlastniky nemovitosti v nékterych
ptipadech nedohodne, nebude mozné piislusné projekty uskutecnit, nebo je bude mozné uskutecnit
pouze ptfi vynalozeni vyssich nez odhadovanych vstupnich nakladi. To miiZze na stran¢ Emitenta vést
ke snizeni vynosi a snizeni zisku. Veskeré planované projekty kromé projektu Dostupné bydleni 1
specifikované v bodu 2.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta tohoto Zakladniho prospektu jsou stale ve fazi
jednani a pfiprav.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stiedni)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neocekdvané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni
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cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé
ocenéni, miiZze tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané Emitenta vést ke snizeni zisku.

Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost (riziko stfedni)

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze zpisobit problém s
hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V pripadé¢ dlouhodobého vypadku poptavajicich mize
mit tato skutecnost negativni vliv na Emitenta. To mtze na strané¢ Emitenta vést ke snizeni vynost a
nasledné ke snizeni zisku a v dasledku toho k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopis.
Napiiklad u projektd na rekonstrukci ¢inzovnich domu ¢.2 a 4. ,,CinZovni dim Luhaovice L a
Cinzovni dim LuhaGovice I1.“ miZe dojit k nespravnému odhadu kupni sily v oblasti, kde se

nemovitosti nachazeji a k nizsi poptavce po téchto nemovitostech, a to proto, ze v t€sném sousedstvi
téchto domt se nachazi nerekonstruované domy nizsich standardd.

Riziko rastu pofizovacich ndkladu a poklesu vynosu (riziko stfedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nékladd, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni
se neptizniveé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To mlize na strané Emitenta vést ke
zvySeni nakladl a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stfedni)

V ptipadé€ vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zéklade platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi. To mulize na stran¢
Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke sniZeni zisku. VSechny konkrétni vy$e uvedené projekty
Emitenta jsou k datu tohoto Zakladniho prospektu v pocateéni fazi piiprav a jednani se stavajicimi
majiteli relevantnich nemovitosti a dosud nebylo vydano zadné vefejnopravni povoleni.

Na Emitenta piisobi v sSouvislosti s jeho cinnosti nize uvedend rizika investovdni prostiednictvim
venture kapitalu, kterd vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu
Z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spojené s rizikovym kapitdlem (riziko vysoké)

Venture kapital byva obecné oznaCovan jako rizikovy kapital. S investovanim prostfednictvim venture
kapitalu je spojené vysoké riziko, ze se vlozené finan¢ni prostfedky nevrati. Mlze se stat, ze projekt

A4

bude ztratovy a v disledku toho Emitent vykaze nizsi nez predpokladany zisk, piip. ztratu hospodateni.

Z duvodu sniZeni rizik bude Emitent investovat prostiednictvim venture kapitalu jen v objemu do 10 %
z finan¢nich prostredkl ziskanych z podnikani Emitenta, tj. zejména z prostiedkli ziskanych z marzi
vyse uvedenych projekti.

Riziko nové zaloZenvych spole¢nosti (riziko vysoké)

Spole¢nosti, do kterych Emitent planuje investovat, budou také nove zalozené spole¢nosti s vysokym
potencialem ristu (tzv. start-upy). Tyto spolecnosti nemaji zpravidla za sebou dlouhodobou historii ani
vysledky, o které lze investi¢ni rozhodnuti opfit. Start-upy minimaln€ v prvnim roce generuji ztratu a
jsou zavislé na externim financovani. Start-upy jsou spojeny s vys$sim podnikatelskym rizikem, které
muze mit za nasledek nizsi nez planovany vynos, ptipadn€ ztratu vSech vlozenych prostiedkti Emitenta.

Uvedené riziko se mtize negativné projevit na hospodaiskych vysledcich Emitenta tak, Ze se sniZi jeho
oCekavany zisk, nebo Emitent vykaze ztratu. Emitent bude toto riziko minimalizovat tim, Ze
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diverzifikuje investi¢ni portfolio, a také tim, Ze jeho stézejni ¢innosti budou realitni projekty. Emitent
do data tohoto Zakladniho prospektu realizoval investice bliZe specifikované v kapitole 2.2.1 Hlavni
¢innosti Emitenta v souhrnné vysi 56 560 EUR.

Riziko zmény vlastnického prava a omezeného ovladani (riziko vysoké)

Investovani prostfednictvim venture kapitdlu bude spojeno se ziskdnim minoritniho podilu na
spole¢nosti, do které Emitent investuje. Tento minoritni podil nemusi umoziiovat ovladani a kontrolu
spole¢nosti, do kterych Emitent investuje, coz mize vést ke zméné vlastnického prava K ostatnim
podilim na spole¢nosti bez souhlasu Emitenta. Hrozi, z¢ Emitent potom nebude schopen prosadit
klicova podnikatelské rozhodnuti pro zajisténi dostatecné vynosnosti projektu. To miize mit za nasledek
nizsi nez planovany vynos, piipadn€ ztratu vSech vlozenych prostfedkli Emitenta, coz se miize negativné
projevit na hospodaiskych vysledcich Emitenta tak, zZe se snizi jeho zisk, nebo Emitent vykaze ztratu.
Tyka se vSech projektl, do kterych Emitent jiz investoval nebo bude investovat, a u kterych bude mit
minoritni podil.

Riziko nenalezeni vhodného kupujiciho v pfipadé€ snahy o opusténi investice (riziko stfedni)

Emitent pfi investicich do spole¢nosti bude podstupovat riziko nenalezeni vhodného kupujiciho
Vv piipad€, ze se rozhodne investici opustit. Pokud Emitent nenajde vhodného kupce a spolecnost, ve
které bude mit Emitent obchodni podil, bude generovat ztratu, mize to mit na strané Emitenta za
nasledek nizsi nez planovany zisk, ¢i dokonce ztratu hospodatfeni. V ptipad€, Zze nebude delsi dobu
mozné najit vhodného kupujiciho, mtize dojit nakonec k prodeji za niz$i nez ocekavanou cenu.

Riziko neznalosti odvétvi (riziko stiedni)

Emitent investuje a také planuje dale investovat do spolec¢nosti v oborech, ve kterych nema dostate¢né
zkuSenosti, jako jsou automatizace procest (Automatizovany fullfilment) nebo technologické platformy
obsahujici umélou inteligenci riizného formatu a zameéteni, a je tak zavisly na informacich od tfetich
stran. Z tohoto ditvodu mtze Emitent pfijmout nesprdvné investini rozhodnuti, které mize mit za
nasledek nizsi nez predpokladany vynos projektu. To se mlize negativné projevit na hospodarskych
vysledcich Emitenta, které bude mit za nésledek nizsi nez ptedpoklddany zisk, nebo dokonce ztratu
hospodateni. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz investoval do spole¢nosti
Glycanostics, s.r.0., SEC Technologies, s.r.0. a SmartHead Co. s.r.0. v souhrnné vysi 31 360 EUR.

Riziko dlouhodobé ndvratnosti a neziskdni povoleni (riziko nizké)

Prestoze bude Emitent investovat z jeho pohledu do perspektivnich projektti, mize byt obtizné tyto
inovace prosadit v praxi a ziskat veskera povoleni. Navratnost vloZené investice je tak nejista. To mtize
mit za nasledek niz$i nez planovany vynos, pfipadné ztratu vSech vlozenych prostfedkt Emitenta, coz
se muze negativné projevit na hospodarskych vysledcich Emitenta tak, ze se snizi jeho zisk, nebo
Emitent vykaze ztratu.

Na Emitenta pusobi nize uvedend ostatni rizika podnikdni, ktera viechna mohou na strané Emitenta
veést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko negativnich dopadt na ekonomiku v souvislosti s valkou na Ukrajiné (riziko vysoké)

Ceska republika a dal3i zemé zavislé na dodavkach plynu z Ruska budou muset do budoucna fesit
situaci, Ze Rusko zastavi vyvoz zemniho plynu. Zemé budou muset hledat alternativni zdroje, coz muze
vést k dalSimu zvyseni cen i u jinych zdroji energie, nez je plyn. Tato skutecnost miize mit neptiznivy
dopad jak na Ceskou ekonomiku, tak na Emitenta. Inflace v CR bude pravdépodobné jesté vyssi, nez
byly predikce na zacatku roku 2022, nektera odvétvi mohou mit v extrémnim piipadé problémy s
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dodavkami plynu, coz mtize omezit jejich vyrobu. To se mize projevit v celkové vykonnosti ekonomiky.
Tato situace miiZze rovnéz neptiznive ovlivnit Cinnost a pfijmy Emitenta. Hrozi riziko, Ze Emitent nebude
moci realizovat svilj podnikatelsky zamér v planovaném rozsahu. To v§e miZe mit neptiznivy dopad na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko odlivu stavebnich pracovniku a jejich nedostate¢ny pocet (riziko vysoké)

Stavebnictvi dlouhodobé trapi pietrvavajici nedostatek kvalifikovanych i pomocnych pracovniki.®
V souvislosti s valkou na Ukrajiné mohou byt problémy stavebnich firem s nedostatkem pracovnikd
jesté prohloubeny. Emitent tak maze mit problém realizovat veskeré své projekty v pivodnim ¢asovém
planu. To miZe vést na strané¢ Emitenta k niz§im nez planovanym vynosim, piipadné k vysSim nez
planovanym provoznim nakladiim, a tim ke snizZeni zisku.

Riziko nedostupnosti stavebnich materialt (riziko vysoké)

V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materialti rychleji nez primérna inflace. Az o desitky procent
se zdrazovaly polozky, které jsou soucasti prakticky vsech typid staveb — cihlafské vyrobky, hlinik,
betonafska ocel, tepelné izolace, dievo aj.° Vyvoj ceny materialti do budoucna je také nejisty. Prudky
rust cen stavebnich materialti mize piispét k vétsi rozestavénosti a tim i k prodlouzeni primémé doby
vystavby. To miiZze vést na strané¢ Emitenta k niz§im nez planovanym vynosiim, ptipadné k vy$§im nez
planovanym provoznim nakladiim, a tim ke snizZeni zisku.

Riziko spole¢nosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent pasobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 16. ledna 2020. Emitent k datu Zakladniho
prospektu realizoval pouze jeden projekt popsany v bodu 2.2.1 tohoto Prospektu. Potencialni navratnost
investice do Dluhopisi tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky.
V dusledku nedostatecnych zkusenosti miize dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti,
ktera mohou mit za nasledek nizsi nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To muze vést na
strané Emitenta k niz§im nez planovanym vynostim, ptipadné k vy$S§im nez planovanym provoznim
nebo finanénim nakladim, a tim ke snizeni zisku.

Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroju (riziko vysoké)

Emitent v soucasné dob&é nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopist, které predpoklada
vydat. Emitent rovnéz vydal dne 1.6.2020 emisi dluhopisti ,,PFC Invest 8,9” v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté 16 800 000 K¢, s trokovou mirou 8,9 % p.a. splatnou 30.11.2023, pfi¢emz byly
upsany dluhopisy v celkové hodnoté 2 375 000 K¢&. Emitent dale vydal dne 18.5.2021 emisi dluhopist
,Dostupné bydleni I 8,8/24” v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté 47 000 000 K¢, s urokovou
mirou 8,8 % p.a. splathou 18.11.2024, pticemz dosud byly upsany dluhopisy v celkové hodnoté
1525 000 K¢. VySe vlastnich zdroju k datu Zakladniho prospektu ¢ini 4 292 tis. K¢. Predpokladana
vySe Dluhopisového programu je 377.000.000 K& Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist v¢etné dalsich dluhti vyplyvajicich z Dluhopisii, budou Vlastnici dluhopisti nuceni
vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti soudni
cestou. V piipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Emitenta a nemovitosti, do kterych
bude investovat, nebude Emitent schopen dostat svym zavazktim z Dluhopisu.

15 VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY rok 2021. CSU. [online]. 22. 3. 2022. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czsolvyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2021

16 Rist cen stavebnich materialii pokraduje a ohroZuje i vefejné zakazky. Hypoindex.cz. [online]. 18. 01. 2022.
Dostupné  z:  https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/rust-cen-stavebnich-materialu-pokracuje-a-ohrozuje-i-
verejne-zakazky/
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Riziko ztraty kliCovych osob (riziko stfedni)

Kli¢ovou osobou Emitenta je jednatel FrantiSek Provodovsky, ktery vytvari a uskuteciiuje klicové
podnikatelské strategie. Jeho ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta. Emitent véfi, Ze je
schopen udrzet a motivovat tuto osobu, nicméné ptesto tuto skute¢nost toto neni schopen zarudit.
Pfipadna ztrata této osoby by mohla negativn¢ ovlivnit podnikdni Emitenta zejména tak, ze budou
ohrozeny planované projekty. Pfipadna ztrata této osoby muze vést na stran€¢ Emitenta ke snizeni nebo
¢asovému posunu pii realizaci vynost, a tim ke snizeni zisku.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkid k uhradé splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V piipadé zpozdéni tihrad splatnych dluhii, napt. vi¢i dodavatelim
stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostiedkd mtize dojit k naruseni obchodnich vztahti
a ztraté obchodnich partnerd, pfipadné k penalizaci a zvySenym nakladim Emitenta. To mize vést na
strané Emitenta ke zvySeni provoznich nakladi (tj. nakladii na penalizaci a hledani novych obchodnich
partneri), a tim ke snizeni zisku. Splaceny zakladni kapital Emitenta je 50.000 K¢.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 215 tis.
K¢. Vyse penéznich prostiedki (v pokladné a na bézném étu) k datu Zakladniho prospektu ¢ini 1 109
tis. K¢.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jiné ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisi a ptipadné vynosy dluhopisi
a hodnota pro Vlastniky dluhopist pifi splaceni mize byt niz$i nez vySe jejich ptivodni investice,
za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Giroky z DIuhopist ¢i jistinu
zavisi predevs§im na podnikatelské uspésnosti investic Emitenta. Vysledek hospodatfeni Emitenta za rok
2021 byl zaporny, a to ve vysi -219 tis. K¢. Emitent piesto hodla pokracovat ve své ¢innosti.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skutecnost
muze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
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k ochodovani na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému.

Urokové riziko (riziko stfedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni Girokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k rastu cen dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak mutze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Grokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisii neménnd, avSak aktualni urokova sazba
se na finan¢nim trhu obvykle denn€ méni. Tim, ze se zméni trzni Girokova sazba, se v opacném sméru
meéni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni Girokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou. Plati také pravidlo, ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rdst trznich arokovych mér.
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Cena DIluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera piedstavuje sou¢asnou hodnotu vsech
piijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizs§i nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového Dluhopisu v
disledku ristu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi
nez ceny Dluhopist s pevnou urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich

urokovych sazeb nez u trocenych Dluhopisi se stejnou splatnosti.

Riziko inflace (riziko vysoké az stiedni)

Rast inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace ptekroc¢i diskontni
sazbu v piipadé dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu DIuhopisu, je hodnota
realnych vynosu z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je
stfedni z dfivodu predikce primérné miry inflace ve vysi 8,5 % v roce 2022 ', protoze nominalni vynos
z Dluhopist stanoveny v Doplnku dluhopisového programu pravdépodobné pievysi ocekavanou inflaci.
Vysoké je vSak riziko snizeni redlného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez o¢ekavana.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu nebudou obsahovat protiinflaéni dolozku.

Riziko tzv. Technické lhuty (riziko nizké)

Dluzna ¢astka muze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
konecné splatnosti dluhopisii, a to bez naroku Vlastniki dluhopisii na urok z prodleni. Vlastnici
dluhopist tak nesou riziko pozdé€jsiho splaceni Dluhopisti, nez ocekavaji. Pokud by tato situace nastala,
nemohou Vlastnici dluhopisii do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prostiedky a zaroven
za nepfiznivou situaci nedostanou adekvatni nahradu.

Riziko pred¢asného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfed¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pfedCasné splatit na zakladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového predasného splaceni. V tomto piipade tedy
investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

"Ekonomika letos poroste 0 3,1 %, priméma inflace dosahne 8,5 %. MFCR. 20.1.2022.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-poroste-0-31--prumerna-i-44286

32



V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich ptredpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spole¢nosti PFC Invest s.r.o., se sidlem Rybna
716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 088 54 424, LEI 984500EAD62A88DB0Q73, zapsani
vV obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 326457 (dale jen ,,Emitent*).
Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ziizen v roce 2021.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vypocty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty DIuhopisi zajisStovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mtze vSak pro konkrétni
emisi povéefit vykonem uvedené Cinnosti administratora s piisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfi¢emz tato informace bude uvedena v prislusném Doplitku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator), a to na zaklad¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
S administratorem-).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisii upravujicich
vefejnou nabidku cennych papir (Dluhopisti). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
Giplnosti Gidajti v ném obsazenych. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Schvéleni
Zékladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chéapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni
kvality Dluhopist. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v ramci Dluhopisového
programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu
bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky
Dluhopist dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou
emisi upraveny odlisné od Emisnich podminek.

V piipadé vetejné nabidky bude Dopln€k dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopisit (dale jen ,,Konefné podminky*). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k
ptislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gpravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Kone¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vetejné nabidky.

Dluhopistim a Kupéniim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta piidélen spole¢nosti Centralni
depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitar),
pfipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o ptid€élenych identifikatorech ISIN,
ptipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim a Kuponim, budou-li vydavany, bude
uvedena v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve form¢ na tad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy“) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale také jen
wzaknihované Dluhopisy*).

V piislusném Dopliku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, pfedpokladana celkova jmenovita hodnota DIuhopist, pocet a ¢islovani (v pripadé, ze bude
relevantni), ména Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, md jejich vlastnik prdvo pozéadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doruc¢ena pisemné. Emitent je povinen
vyhoveét zadosti vlastnika do 30 dnil od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika
k pfevzeti jednotlivych Dluhopisi. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni
hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Emitent mlze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti Ihiity pro upisovani.
V takovém ptipadé bude v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného
ptekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisti.

Emitent v takovém ptipadé uréi dodateénou lhiitu pro upisovani, ktera skon¢i nejpozd&ji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisii; pievod Dluhopist

1.2.1. Viastnici dluhopistii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je DIuhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
poverené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky, poptipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikil zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii*). Jestlize zikon
nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim
neprodlené informovat Emitenta, a yto prostfednictvim oznameni doruc¢eného do Urené provozovny
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(jak je tento pojemyy definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale
také jen ,,Vlastnik kuponi®).

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochdzi zdpisem tohoto pfevodu na tctu vlastnika v Centralnim
depozitati v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitaii na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisti zdpisem pfevodu na Gctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi
ptredpisy a predpisy Centralniho depozitaie s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy pfevod na ucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na et zakaznika. Obdobné plati téz
pro prevoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé¢ je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikti
Dluhopisti vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii). V ptipad¢, ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopist uréen Administrator, bude tato povinnost svétena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan déle) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladdat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech aprovadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli dtivodd zapsany v seznamu Vlastnikti dluhopist, jsou povinny
0 této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta,
a to prostiednictvim oznameni doru¢ené¢ho do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupoénti, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kupéna*).

K prevodu listinnych Dluhopisti dochézi jejich ptedanim nabyvateli a vyznac¢enim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmine¢ny a prechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osoby,
na niz se listinny DIuhopis pievadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti prevodu Dluhopisu
vaci Emitentovi se vyZaduje pfedloZeni DIuhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom,
ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vici Emitentovi je takovy pievod G€inny az zépisem o
zmén€ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnik dluhopist. Jakdkoli zména v seznamu Vlastnikti
dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prub&hu piisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikti dluhopisii s u¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii

Pievoditelnost DIuhopisti ani Kuponti (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
vydanych v rdmci Dluhopisového programu formou vydani kupént (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vyluc¢uje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné
podobe¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.

1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota“) v pfipadé predcasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
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diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliiku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pti které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo ud€leno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou,
ani se neo¢ekava, ze pro tcely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zptsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pifipadném ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisit budou uvedeny
Vv piislusném Dopliiku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopist.

2. Datum a zpusob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodatecna lhita
pro upisovani emise dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopisii a Lhita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvotici ptislu$nou emisi Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prib&hu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisd, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi, pokud Dopln¢k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent mé pravo stanovit dodate¢nou lhlitu pro upisovani
emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi“) a v této 1hité (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty prislusné emise Dluhopist, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovitd
hodnota piislusné emise Dluhopisi, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti. Emitent je
rovnéz opravneén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopisil.

Dodate¢na lhtita pro upisovani emise dluhopisi skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisii dané emise v piipadé zaknihovanych Dluhopisi, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich piipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadné Dodate¢né
lhiity pro upisovani emise dluhopisi, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti zplisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoticich pfislusnou emisi Dluhopist. Tuto skute¢nost Emitent uvefejni stejnym zplisobem, jakym
uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopis.

Pro tcely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise“ datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani
Dluhopist ptislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopist“ lhitu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je
stanovena v piislusném Doplitku dluhopisového programu.
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2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového programu.
Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé¢ dluhopist s pevnou urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k Castce emisniho kurzu Dluhopisi
vydanych k Datu emise bude piipo¢ten odpovidajici alikvétni tirokovy vynos.

V ptipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita.
Aktuélni emisni kurz bude zvetfejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, ptipadné sdé€len na vyzadani
emailem. Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (v¢etné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu
k Datu emise a po Datu emise jejich aktudlnimu emisnimu kurzu stanovenému zpisobem popsanym
vyse.
2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zptusob a lhiita piedani Dluhopist a zpisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpusob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisit vydané v ramci tohoto DIuhopisového
programu, véetné daji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zplsob
a lhiita ptedani Dluhopisti a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisi (vSechny penézité zdvazky Emitenta viici Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodmineéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzijem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vuci vSem dalSim soucasnym ibudoucim nepodiizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkli Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisl. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisi
a Vlastniky kupoént (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem

Dluhopisy ozna¢ené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy S pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu.

»VYynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipadé prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (vCetn€) a koncici v potadi prvnim Dnem
vyplaty turoku (tento den vyjimaje) a (ii) v pripadé dalsich Vynosovych obdobi kazdé dalsi
bezprostiedné navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty troku (véetné) a konéici dal$im nasledujicim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti.
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Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 15 kalendainich dnti po skonéeni
Vynosového obdobi, ato v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty aroka“).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému DIluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zékladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tfetiho
desetinného mista. Vynosové obdobi mize byt rocni, pololetni, ¢tvrtletni, nebo mesi¢ni. Vynosové
obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy ptestanou byt Gro¢eny Datem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice
nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka lhtta®). V takovém ptipadé¢ bude po uplynuti
Technické lhity nadale nabihat Urokovy vynos piiurokové sazbé stanovené zakonem pro urok
z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.
Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodleni
odpovida roné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti,
v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu.

Castka trokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovitd
hodnota splatna jednordzové) a piislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovitd
hodnota splatné jednorazove¢), ptislusné Grokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uro¢eny. Vynos takovych Dluhopisti je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a ndlezitosti bylo splaceni Castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli neurocenym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni
(ssTechnicka lhuta*), pak bude po uplynuti této Technické Thiity nabihat k této ¢astce urok pii trokové
sazbé stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisi budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi uroku z prodleni stanovuje natizeni vlady &. 351/2013 Sb. Urok
z prodleni odpovidd ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodi.

V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
piislusného Zlomku dni, podle konvence uro¢eni stanovené v ptislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni* znamena pro ucely vypoctu iroku z DIuhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skuteény pocet dni/Skuteny pocet dni®, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v ptipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je trok stanovovan,
spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢né¢ho poctu dni v té€ Casti obdobi, za néz je urok
stanovovan, ktera spada do ptestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té
¢asti obdobi, za n€z je urok stanovovan, kterd spada do neptestupného roku, vydéleného ¢islem 365);
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(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»dkuteCny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného pocétu dni v obdobi, zanéz je urok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-1i v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»dkutecny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360“, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je trokovy
vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30/360% nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za n€z je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, pticemz ale v piipade,
ze (i) posledni den obdobi, za néjz je urok stanovovan, piipada na 31. den v mésici a soucasn¢ prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnii nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za n€jz je Girok stanovovan,
na unor, nebude unor prodluzovan na meésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30E/360° nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za néjz je urok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésicii po 30 dnech a celé
obdobi kalendarniho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
51 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopistit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove
ke dni koneéné splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v pfislusném Doplitkku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisa“), a to v souladu stémito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislu$ném
Dopliku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitd hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopisti.

5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznacenych v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisii.

Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty Grok
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast ptislusného Dopliikku dluhopisového

programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendat obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pred¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisi

39



0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pifed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti musi obsahovat uréeni dne, k némuz se DIuhopisy
stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dni pred takovym
Dnem piedCasné splatnosti dluhopisti.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
Kk pfedCasnému splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-1i rozhodnuto o pied¢asné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist.

Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vSechny Kupony, které jeste
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupoénu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupdnu, avSak pouze proti odevzdani ptislusného Kupdnu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevracené¢ho kuponu. Hodnotou nevracené¢ho kuponu se rozumi
pomérnd Cast urokového vynosu narostlého na ptredCasné splacenych Dluhopisech od Data emise
(vCetné tohoto dne) do Dne predc¢asného splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

5.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisi neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem koneéné
splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

55 ZruSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z DIuhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pripadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné
splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych urokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro tcely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pripsani prislusnych ¢astek na prislusny ticet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na u¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty Grokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
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Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynost z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouZije k vyplaté Vlastniklim dluhopisa.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v méné,
ve které je v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu denominovéna jmenovitd hodnota
Dluhopisi. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopisti nebo Vlastnikiim
kupont (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopisti (popiipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
se o predcasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopist
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni piislusného Dopliku dluhopisového
programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni piisluiné platby
a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze Ceska koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu
s piislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne
a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité¢ zavazky z takovych Dluhopisii budou
automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastniktim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz
pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
ptepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence zavazkli Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
téchto Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu piislusnych Dluhopist ani za Pripad
neplnéni dluhti dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipade
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisil s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty drokia* nebo
,Den konecné splatnosti dluhopisi® nebo ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodii v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodtl a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodi systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v ¢eskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vypotadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.
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6.3 Urdeni prava na obdrzZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

6.3.1. Listinné Dluhopisy
V ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet tirokové vynosy z listinnych Dluhopisti na tad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupdny, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopist, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji prislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu udrokového vynosu®“ znamena den, ktery o 30 kalendafnich dnu
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi ptislusnému Dni vyplaty trok,
pticemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu troki se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢é Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet ptislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopisi, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro Gcely uréeni pfijemce trokového vynosu (piipadné u Amortizovanych dluhopisi piislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) piihlizet
k pfevodim Dluhopisti nebo Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopisii na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopisi na fad (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné
splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu) osoby (déle také jen ,,Opravnéné osoby*), které¢ budou
Vlastniky dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro tcely urceni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) nebudou piihlizet k prevodim Dluhopisi v pfipad¢ listinnych Dluhopisi na tad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne splatnosti dluhopisii.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o 30 kalendatnich dnu
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i Gsek) pfedchazi piislusnému Dni splatnosti
dluhopistt nebo Dni pred¢asné splatnosti dluhopist, pricemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt by nebyl
Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy ze zaknihovanych DIluhopist, jsou
(i) v pripadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopistt v Centralnim depozitati ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v piipadé, ze doslo k oddé€leni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kupénti v Centralnim depozitati ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).
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V piipad¢é Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet prislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopisti, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitaii ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu irokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*‘). Dnem
vyplaty bude v tomto ptipadé Den vyplaty trokd.

Pro tucely urceni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopisii pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfihlizet
k pfevodim Dluhopisti nebo Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (poptipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni DIuhopisi s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které¢ budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) prihlizet k ptevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim
po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne splatnosti dluhopisii.

»Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu*“ znamena ve vztahu k zaknihovanym DIuhopistim
den, ktery o 30 kalendéinich dnii (nestanovi-li Doplnek dluhopisového programu kratsi usek) predchazi
prislusnému Dni vyplaty urokd, pti¢emz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu
urokd se Den vyplaty uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o 30 kalendainich dnt
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi tsek) predchazi piislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pficemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské
republice, pfipadné na ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnéna osoba udé&li
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) na koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-1i pro danou emisi ur¢en) vérohodnym zptisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné ovérenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném 0¢tu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v piipad€ pravnickych osob dale originadlem nebo ufedné
ovéetenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii
m¢ésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejsttiku, pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné
ptislusnymi prilohami dale jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pfi¢emz Emitent (Administrator, je-1i pro danou emisi ur¢en) bude opravnén
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vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urc¢en) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci
v piipad€, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s ufedné ovéfenym prekladem
do ¢eského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na datiové zvyhodnéni, je povinna dorudit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen), spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém dafiovém domicilu (v originale nebo Gfedn¢ ovétené kopii) a dalsi doklady, které si mtize
Emitent (Administréator, je-li pro danou emisi uren) a piislusné dafiové organy vyzadat. V ptipadé
originald cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uréen) muze vyzadat poskytnuti piisluSného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi ur¢en) mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Giednim
ptekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto c¢lanku,
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vsech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) povinni
jakkoli provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za Skody zpisobené prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V piipad¢ zaknihovanych DIuhopisi nebo zaknihovanych Kupént je Instrukce podana vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) doruc¢ena nejpozdéji pét Pracovnich dni
ptede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisti nebo listinnych Kupont je Instrukce podana vcas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) dorucena (i) nejpozd€ji pét
Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zaklad¢ odevzdani
listinného Kuponu, (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive prisluSnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného
listinného Kupoénu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se zaknihovanymi DIuhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna
¢astka poukédzana Opravnéné osob€ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v piislusny den splatnosti takové Castky odepsana z u¢tu Emitenta (Administratora, je-li
pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupony (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
¢astky odepsana z G¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi ur€en) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive
v piislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-1i pro danou emisi urcen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto c¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
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informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém ptipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zpiisobeny casovy odklad ptislusné
platby.

7. Zdanéni

Danové pravni piedpisy ¢lenského statu investora a danové pravni piedpisy zemé sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist.

Text tohoto c¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti Ceského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s DIuhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech daiove
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli datiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpisi ucinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu
amize podléhat nasledné zméné (is piipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci o dafiovych disledcich
koupé, prodeje a drzeni Dluhopisi a pfijimani plateb trokti z Dluhopist podle danovych a devizovych
predpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy
z drzeni a prodeje Dluhopisi mohou byt zdanény.

7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, danové poméry vlastnikii dluhopisi se budou fidit
platnou zakonnou tpravou CR, tedy zejména zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmu (dile jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti vSak mtize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné€ nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umist'ovani pripustné dle
prislusnych ptedpist platnych v kazdé zemi, ve které¢ budou DIluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt).

Naésledujici stru¢né shrnuti zdatiovani Dluhopisit v Ceské republice vychazi zejména ze zikona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré¢ informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu té€chto pravnich ptedpisi, ktery mize
byt po tomto datu uplathovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisii bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V piipadée
zmeény piislusnych pravnich predpist nebo jejich vyklada v oblasti zdaniovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je
platcem dané srazené z vynosi z Dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopist pravnické osoby zdanuji spolecné s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodt vuéi vlastnikiim
Dluhopist nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi castky jako nahradu srazky dani
nebo poplatktl, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, ze takovy Vlastnik dluhopisi nepiedal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.
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V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisi
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (nap¥. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.2 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopisi realizované fyzickou osobou, které je ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem a zarovent podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym daniovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového zakladu ostatni prijmy u nepodnikatelti
nebo dil¢iho danového zdkladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do
svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmt fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. piesahuje-li
zaklad dané€ 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zékladu presahujiciho 48ndsobek primérné
mzdy dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou U nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z
prodeje jinych cennych papirii; v tom ptipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vyse ziskl z
prodeje ostatnich cennych papird vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmi
z prodeje dluhopisu v ptipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pii splnéni podminky, zZe prodavajici vlastnik nemél a neméa dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zatadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mtize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Pfijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopisi pfi jeho prodeji nesplni vySe uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti neptesahnou v daném zdaniovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od danég z ptfijmi fyzickych osob.

(b) Srazkova dar

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisi je zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané¢ dle ¢eskych danovych piedpisi Cini
15 %. Tato srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni tiroku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srdzkové dan€ u uroki z dluhopisti upozoriiujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny dolt
se zaokrouhluje az celkova castka srazené dan€ za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem
Dluhopisii.

(c) Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni pfijmu
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zdméru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporu¢ujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci danové a ucetni dusledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopisii podle dafiovych a uéetnich piedpisti platnych v Ceské republice.
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(d) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzick4 osoba Emitentovi odli§nou skutecnost.

7.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu ucétuje obecné v souladu s platnymi Géetnimi piedpisy
0 nabihajicim alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosii a na vrub zvySeni ucetni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dané z ptijml pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ceskym danovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ptijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym datiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dang z ptijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2020 a 2021). Ztraty z prodeje
dluhopist jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné.

7.4 Cesti daiiovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijma pravnickych
0sob, ktefi nejsou ¢eskymi daiiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v
Ceské republice, a piijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym datiovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stélé provozovny nebo v Ceské republice
zameéstnava zamestnance po dobu delsi nez 183 dntl, je kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dan€ z piijmut ve vysi 1 % z tohoto ptijmu. Prodavajici, kterému plyne piijem
z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
pfiznani, pficemz srazené zajisténi dan€ se zapocitava na jeho celkovou daiiovou povinnost.

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopist
rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisi v Ceské republice vylouéit nebo snizit sazbu
ptipadné srazkové dané nebo zajisténi dané€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze prislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.

8. Predcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi®):
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(@) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupény (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
S témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnil
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozomneén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-li ur¢en); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z t€chto Emisnich podminek (v€etné povinnosti uvedenych
Vv ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zruSen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Urcené provozovny (je-li uréen); nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodatecné dohodnuté s véfitelem,
popt. nedojde k jiné dohodé s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pted ptivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v piislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud uhrnna vyse Dluht dle bodu (i) nebo (ii) je v piipadé Emitenta niz$i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tricet miliond korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovné€Zz nenastane, kdyz Emitent v dobré viie a fddn€ namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo davodu a platbu
uskuteéni ve lhiteé ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,DIluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uveért a pljcek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych meénovych aurokovych obchodd a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakéakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhtt a/nebo neni schopen po del§i dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmd, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tipadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvenéni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
piislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo prijmim, jehoz celkova
hodnota piesahuje v piipadé Emitenta castku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng); nebo
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(e) Premény

v dusledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zévodu ¢i jeho
¢asti prejdou dluhy z DIuhopisti na osobu, kterd vyslovné nepiijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové
ptevzeti dluhti Emitenta z Dluhopisti vyplyva ze zdkona (pficemz o tomto u€inku takového slouceni,
splynuti, rozdéleni nebo pievodu podniku ¢i jeho Casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize
pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

)] Zmeéna predmétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnen
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhité 60 (Sedesat) dnid ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a u¢innosti takovych povoleni; nebo

(9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim penézitého dluhu ptevysujiciho castku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené cCastky v jiné méné€ nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
s obdobnymi uc¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dn;

pak:

(@) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, je-li ur¢en), (dale také jen ,,Oznameni o pied¢asném splaceni“) pozadat
0 predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto DIuhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nélezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupoénu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. Vechny Kupony nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Oznameni o predCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako prislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného
kupoénu; nebo

(b) v ptipad€ Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou tiroceny, mtize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li urcen)
(dale také jen ,,Oznameni o prredéasném splaceni®) pozadat o predCasné splaceni Dluhopisi,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.
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8.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopist doruc¢il Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li urcen)
ptislusné Oznameni o predcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dna takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredcasné splatnosti dluhopisii ).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedcasném splaceni mtze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny,
je-li urcen) dfive, nez se piislusné Castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedéasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni
0 pred¢asném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisti.

8.4 DalSi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pifiméfené pouZiji ustanoveni clanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Proml¢eni
Prava z Dluhopist a z Kupont se proml¢uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator

10.1 Administrator

10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynos v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisi zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak mtize pro konkrétni emisi povéfit
vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist tfeti osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator), a to na zakladé
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®).

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanovena
uréena provozovna Administratora (také jen ,,Uréena provozovna®).

10.2  DalSi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dal$iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastnikiim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zpluisobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmuti Vlastnikd Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim Ihity patnacti kalendafnich dnd ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vSak
jakéakoliv zména, ktera by jinak nabyla Gc¢innosti méné nez tficet kalenddinich dnti pfed nebo po Dni
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vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficatym dnem po takovém Dni
vyplaty.

V pfipad€ zmeény, kterd se tykd postaveni ¢i z4jmu Vlastniki dluhopisi bude o takovéto zméné
rozhodovat Schiize vlastnikd.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jednd v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Je-1i pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikii  dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovéna platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné
zmeéng a vzdani se naroki z jakéhokoli poruSeni nékterého z ¢lanki Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikii a zaroven nezpasobi Vlastnikiim dluhopisti jmu.

12. Oznameni a zverejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisii dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v ¢eském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.pfcinvest.cz v ¢asti, v niz Emitent uvefejiiuje
informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni piedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznadmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpisob, bude takové oznadmeni povazovano za platné uverejnéné jeho uvetejnénim
predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V piipade, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice
zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadn€ ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Koresponden¢ni adresa emitenta*)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti ozndmena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.pfcinvest.cz v sekci pro investory, budou rovnéZ uvefejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastniki dluhopist

13.1  Pusobnost a svolani Schize

13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (déale jen ,,Schuize®), je-li to tfeba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikl dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi pouze v pfipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schtize
hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schtize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) doru¢it Emitentovi (Administratorovi, je-1li pro danou emisi urcen)
(resp. 1 Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisit)
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zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opraviiujicich k Gi¢asti na jim, resp. jimi, svolavané
Schizi, tj. vypis z piislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doru¢eni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada
zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veSkerou potfebnou
soucinnost.

13.1.2. Schiize svolavand Emitentem
Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopisti v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy*):

@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zméndm
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za ptedpokladu, ze mtize byt
ohrozeno tadné a v€asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

13.1.3. Ozndmeni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zplisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve 1huté nejpozdé&ji patnact kalendainich dnti pfede dnem konani Schuze. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni ozndmeni o svolani Schlize dorucit
Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu Emitenta (adresu Ur¢ené provozovny, je-li pro danou emisi
uréen Administrator) nejpozdéji 30 kalendafnich dnti pied navrhovanym datem schtize, aby Emitent
mohl zajistit uvefejnéni ozndmeni zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve 1htt€ nejpozdéji patnact kalendarnich dnii pfede dnem konani Schtize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) tdaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta,
(i1) oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise
a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mize byt pouze
Praha, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schuize
nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schiize, v¢etné ptipadného navrhu zmény
Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a vEetné€ tplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodtiim jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schuzi. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vSech
Vlastnik dluhopisi. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem,
jakym byla svolana.

%

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1. Zaknihované dluhopisy
Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi)
pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne ptedchazejiciho den konani piislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi*), prfipadné ta osoba, kterd prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
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piislusny pocet Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitife v Rozhodny den pro ucast
na Schizi, ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeSlé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim Dluhopisti uskutecnénym
po Rozhodném dni pro tcast na Schiizi se neptihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V ptipadé¢ vydani Dluhopisu v listinné podob¢ je opravnéna se Schiize GCastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi*), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den ptedchazejici den kondni Schiize (sedmy den piede dnem konéni Schiize je v pfipadé vydani
listinnych Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schiizi“), pficemz piislusna
osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k pocatku Rozhodného dne pro tcast na Schizi.
K ptevodim listinnych Dluhopist na fad oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schiizi a po ném se nepfihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schlizi a které nebyly Emitentem zruSeny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitdvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-1li Schlize o odvolani Spolecného zastupce, nemtze Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k tcasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spole¢ny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na schlzi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-1i pro danou emisi urcen).

13.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze

13.3.1. Usnasenischopnost

Schlize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly
k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichZ jmenovita hodnota ptedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnid ode dne, na ktery byla svolana
pivodni Schiize. Konani ndhradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
dluhopist nejpozdé&ji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto c¢lanku 13.3.1.
Pred zahajenim Schize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou
emisi ur¢en), informaci o po¢tu v§ech Dluhopisii, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ui¢asti na schtizi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize iCastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.
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13.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem pfedsedd ptedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pritomnych
Osob opravnénych k ucasti na schizi, pficemz do zvoleni piedsedy pfedsedd Schizi osoba urcena
svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdstupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schlize miize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny
zastupce®). Takového Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. V piipad¢ ustanoveni Spole¢ného zastupce budou
smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.pfcinvest.cz.

V piipadé ustanoveni je spoleény zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist vSechna prava spojend s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(©) ¢init ve prospech vlastniki Dluhopisii dalsi tkony nebo jinak chrénit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodi a) az c) pfedchoziho odstavce se na spoleéného zastupce hledi, jako
by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisti. V rozsahu, v jakém uplatiuje prava
spojena s Dluhopisy spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisii uplatiovat takova prava
samostatn¢; tim neni dot¢eno pravo Vlastnikti dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé spolecného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat tdaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zéstupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikii dluhopisti
ptijatym na Schiizi alespon prostou vétsinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné
Emise dluhopisi.

Pfi vykonu své funkce je Spoleny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikii dluhopisi. Spoleény zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu S Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.34. Rozhodovani Schiize
Schtize o ptedlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Usnesenti, jimz se (i) schvaluje névrh podle
¢lanku 13.1.2 (a) (zmena Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tii ¢tvrtin hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti
na Schuizi. K ptijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasii ptitomnych Osob opravnénych k Gcasti
na Schiizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak
(i) v ptipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikit dluhopist, bude takova
Schtize bez dal§iho rozpusténa a (ii) v pripadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schtize odrocena
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na dobu a misto, které ur¢i pifedseda této Schiize. O konani nahradni Schtize plati obdobn¢ ustanoveni
o konani fadné Schiize.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist

13.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schilize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k i¢asti na schizi, ktera
podle zépisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezucastnila (dale také jen ,,Zadatel), mize do 30 (tficeti) dnii od zp¥istupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomérného vynosu z Dluhopisu ke dni doruéeni zadosti, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym trokovym
vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopisi ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany DIuhopisy
s vynosem na bézi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které od
takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnti ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndamenim (déle jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi ur¢en), jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tiicet
dni po dni, kdy byla Zadost dorué¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznadenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisii*).

Pokud Schtize projednavala nékterou ze Zmén zésadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schtize pofizen notarsky zapis. Pokud Schtize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastniki dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikii dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro G¢ast na schtizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisi

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak miize Schlize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen piedCasné splatit tém Vlastnikim dluhopisi, ktefi
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel“), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
v¢etné pomérného vynosu z DIuhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym trokovym vynosem, nebo
(i) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Zadost dle piedchozi véty je tieba ucinit do tficeti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. t&chto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi ur¢en). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit
Zadateli prislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozdgji do tiiceti dni ode dne doru¢eni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopisi).

13.4.3. Nalezitosti Zadosti
V Zadosti podle ¢lankt 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poéet kusti Dluhopisti,
o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem Z4adano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pii¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéieny.
Zadatel musi ve stejné lhiité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
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na adresu UrCené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen) i veSkeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povefené osoby ve 1htite tficeti dnti
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zaveéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis
ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhuté tiiceti dnli ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi uren). Emitent je povinen do tficeti dni ode dne kondni Schiize zpfistupnit sdm nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zpiisobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisi tim neni dotceno.

13.6  Spolecna Schiize

Vydal-1i Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, miize k projednani
Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. svolat spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisu vSech emisi
Dluhopisi. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobn¢ ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnasenischopnost,
pocet hlasti Osob opravnénych k ti¢asti na Schiizi a ptijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélene
podle jednotlivych emisi Dluhopisti jako v ptipad€é Schiize Vlastnikti dluhopisu kazdé takové emise. V
notarském zapisu ze spolecné Schuize, ktera prtijala usneseni o Zmén¢ zasadni povahy, musi byt pocty
kustt Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisi.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich predpisi Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglitiny,
ptipadné i do dalSich jazykd. V takovém piipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisii a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
prislusnym soudem.

56



V1. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf Koneénych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisu, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramcei tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V ptipadég, ze Emise dluhopisii nebude vetejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisii
pouze Doplnék dluhopisového programu.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich koneéné podminky nabidky dané
emise Dluhopisi, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych tdaju. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybé&jici udaje doplnény v ptislusnych Konecnych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy tprava pouzitd v pfislusnych koneénych podminkéch.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopist

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Konecné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NafFizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobn&ji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rtst ve formé
zakladniho prospektu dluhopisového programu spoleénosti PFC Invest s.r.0., se sidlem Rybna 716/24,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 088 54 424, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. C 326457, LEI 984500EAD62A88DB0Q73 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. 2022/037513/570 ze dne 12. 4. 2022, které nabylo pravni moci
dne 13. 4. 2022, [ve znéni dodatku &. [] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [#] ze dne [®], které nabylo
pravni moci dne [@]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129 a dal§imi piisluSnymi pravnimi ptedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt
predmétem vetejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zaklad¢ znalosti
celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vetejna nabidka DIuhopist mize pokraovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetrejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu
je [eo]. Nasledny Zakladni prospekt bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta
www.pfcinvest.cz v sekci Pro investory.

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéZ na
investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsianim cennych papiri béhem doby platnosti
predchoziho Zikladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]
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Kone¢né podminky byly vypracovany pro aéely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vS§echny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jejich piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.pfcinvest.cz, v sekci pro investory, a byly v souladu s pravnimi piedpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 377 000 000 K¢, s dobou trvani programu 7 let (dale jen
»Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, kter¢ jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. ,,Spolecné emisni podminky “ v
Zéakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii, tyto jsou uvedeny
v Zakladnim prospektu v kapitole V. ,, Rizikové faktory .

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investiéni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisi jsou v neékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise DIuhopisi ve
smyslu Natizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln€k dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplnék spolu se spole¢nymi emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti PFC Invest s.r.0., se sidlem Rybna 716/24, Staré¢ Mésto,
110 00 Praha 1, IC 088 54 424, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod
sp. zn. C 326457, LEI 984500EAD62A88DB0Q73. S Dluhopisovym programem bude mozné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.pfcinvest.cz v sekci Pro
investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 377 000 000 K¢, s dobou trvani programu 7 let (dale jen
,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln¢k dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné
S Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije
se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych Udaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@“, budou chybégjici tidaje
doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach. Cislovani jednotlivych oddilti Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisii: [®]
ISIN Dluhopisi: [o]
ISIN Kuponi: [e / nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci 0 DIluhopisech
Podoba Dluhopisii: vede o]
Forma Dluhopisii: [na fad / nepouzije se]
Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [e / nepouzije se]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
Celkova piedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii: [o]
Pocet Dluhopisii: [e] ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]

60



Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti
emise Dluhopisi (rating):

[ano; emisi Dluhopisti byl pfidélen nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl
pridélen rating)]

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupéni:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
objem tohoto zvySeni nepiekroci [e] / [®] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi.
Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist stanovuje dodatecnou
lhitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnotée, nez je celkova predpoklddana
hodnota emise Dluhopisi]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisi:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopisi vydanych po Datu emise
bude stanoven tak, Ze k Castce emisniho kurzu
Dluhopisi  k Datu emise bude piipoéten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos [e].
Aktuédlni emisni kurz bude zvefejnén v sidle
[Emitenta / [nebo] Administratora], ptipadné
sdélen na vyzadani emailem. / [@].]

Zpisob a misto tupisu Dluhopisii / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a piisluSnymi investory.
Mistem tupisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

Zpiisob a lhiita piedani Dluhopisi:

[e]

Zpisob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ticet Emitenta ¢islo
[®]] / [nebo] [na bankovni Géet Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na uréené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora].

/o]

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazové / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodtizené Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym uirokovym vynosem

[pouZije se / nepouZzije se]
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Nominalni arokova sazba:

[® % p.a.]

Vyplata tirokovych vynost:

[jednou ro¢né / pololetng / Ctvrtletné / mésicné
zpétné]

Den vyplaty urokt a datum, od kterého se Grok
stava splatnym:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v clanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopist:

[Jmenovitda hodnota Dluhopisit bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k piislusnému
Datu vyplaty urokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendati pfipojeném k tomuto Doplitku jako
priloha ¢. 1.]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[e / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Urdena provozovna:

[koresponden¢ni adresa Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniku dluhopisii:

[e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papiri

1.1

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
prospektu.

[Emitent bude Dluhopisy az do [[®] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym neZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investoriim, v ramci [primarniho /
sekundérniho] trhu. / nepouzije se]

Zemé, v niZ je
veiejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy verejné
nabizeny objem

1.3

Lhiita vefejné
nabidky

[e]

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostiedkii komunikace na dalku
oslovovani Emitentem [nebo Administratorem] a budou informovani
0 moznosti koupi Dluhopist. V ptipadg, ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky upisu (upisovand — pfidélena jmenovita
hodnota) projednany pied podpisem smlouvy o upisu. Smlouva o upisu
bude s investorem podepisovana osobn¢ v mist¢ dle dohody Emitenta
[nebo Administratora] a investora, nebo distan¢nim zpisobem.] / [®] /
[nepouzije se]

14

MozZnost sniZeni
upisovanych ¢astek

[Pokud by i pfes prijatd preventivni opatfeni dosSlo k upsani vice
Dluhopist, nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym DIluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni predpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zpiisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn.
poctu upsanych Dluhopisti po snizeni) vac¢i plivodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s tim, ze vysledny pocet
upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi
celé cCislo. Pripadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucCet daného investora za timto UCelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota upsanych
Dluhopist ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
upsanych Dluhopist, bude zkraceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipad¢ kraceni objemu
upsanych Dluhopist investorim, mozné zapocit pfed timto ozndmenim].
/ [®]/ [nepouzije se].

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init [e]. Maximalni celkova jmenovita hodnota
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Dluhopisit pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisi.

1.6

Metoda a lhuty pro

splaceni cennych
papirii a pro jejich
doruceni

[e]

1.7

Zverejnéni vysledki

nabidky

[Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukonéeni na webové strince Emitenta www.pfcinvest.cz, v sekci Pro
investory do [e]. /[e]].

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1 Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
potencialnich nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
investori kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v tranSich. / Dluhopisy jsou vydavany
Vv tran8ich / ¢. transe [®] / nepouzije se]
C. série [®] / [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani piidélené ¢astky Zadatelim

3.1 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkovd koneénd jmenovitd
oznamovani hodnota Dluhopisii, kterda mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.] /[e®]
Zadateliim

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené [Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist; cena po datu emise: k ¢astce
jmenovité hodnoty Dluhopist vydanych po Datu emise bude ptipocten
odpovidajici alikvotni irokovy vynos [e]. Aktualni cena bude zvefejnéna
v sidle [Emitenta [a / nebo] Administratora]. /[e]]
4.2 Naklady a dané [Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné naklady. / [e].
uctované na vrub [Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
investoru Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci

0 Dluhopisech ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpist. ]

5. Umisténi a upisovani

51

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

[®] / [nepouzije se]
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5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupci

[®] / [nepouzije se]

5.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

[@] / [nepouzije se]
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Datum uzavieni
dohody o upsani

[®] / [nepouZije se]

6. Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisti na [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
trh pro rast malych Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd, ¢i
a stiednich podniki jiném trhu cennych papirtt ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani
nebo mnohostranny Vv mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o piijeti
obchodni systém Dluhopisit k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala ktomu, aby

obchodovani bylo zahéjeno k Datu emise. / [®] / nepouZije se]

6.2 Trhy pro rist [®] / [Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
malych a stiednich pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
podniki nebo obchodni systémy.] / [nepouzije se]
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
pFijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel [e] / [Z4dna osoba nepfijala zivazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

6.4 Emisni cena [®] / [nepouZije se]

7. DalSi informace

7.1

Zijem fyzickych a
pravnickych osob

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi ¢i nabidce
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ziucastnénych
v Emisi/nabidce

zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. /
[e]

7.2

Diivody nabidky,
pouziti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajiSténi finan¢nich prostfedkd pro
uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit Emitenta:

[[investice do nemovitosti - Dostupné bydleni 1]/

[investice do nemovitosti - Cinzovni déim Luha&ovice I. ]/

[investice do nemovitosti - Pozemek III. Ri¢any]/

[investice do nemovitosti - CinZovni dim Luhadovice IIL. ]/

[investice do nemovitosti - Pozemek 11. Beroun — Kniz]/

[investice do nemovitosti - Pozemky Praha — Vychod (Doubek) ]/
[investice do nemovitosti - Pozemek IV. Zlin]/

[investice do dal$ich nemovitostnich projekti Emitenta]/

[investice do start-upd]/

[financovani provoznich potieb Spole¢nosti JistotaSite s.r.o0.]/
[financovani provoznich potieb Emitenta].]

[Naklady pripravy emise Dluhopist CcCinily cca [e] K¢. Naklady
na distribuci budou ¢init cca [®] K¢. Celkové naklady emise Cinily [@] K¢.
Cisty vytézek celé emise Dluhopisi bude roven emisnimu kurzu viech
vydanych Dluhopisti emise po odecteni naklad na piipravu a distribuci
Emise, tedy [®]. Cely vytéZek bude pouzit k vyse uvedenému tucelu.
[Oc¢ekavany ¢isty vytéZzek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostate¢ny.] / [Zbyvajici finan¢ni prostiedky
potiebné pro realizaci [uvedeného zaméru] / [uvedenych zamérd] ve vysi
[e] K¢ planuje Emitent ziskat [@].] / [®]

7.3

Poradci

[®] / [nepouzije se]

7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Kone¢nych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouZije se] / [Nekteré informace uvedené v Koneénych podminkach
pochazeji od tietich stran. Takové informace byly presné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvetejnénych prislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pti vynaloZeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

8.1

Osoby odpovédné
za udaje uvedené
v Kone¢nych
podminkach

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Koneénych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spoleénost PFC Invest s.r.o. dne [e]
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Jméno: [e]

Funkce: [e]

Interni schvaleni Vydéni emise Dluhopisii schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].
emise Dluhopisi
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VIl. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozoréi organy a vrcholové vedeni

Emitent je spolecnosti Srucenim omezenym. Organy Emitenta jsou valnd hromada a jednatel
spole¢nosti.

Nejvyssim organem spole¢nosti je valna hromada. Jediny spoleénik plni pisobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle pfislusnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich. Valna hromada se
kona alesponi jedenkrat ro¢ne.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pouze jediného spolecnika, ¢innost valné
hromady vykonava pouze tento spolecnik, kterym je pan Frantisek Provodovsky, dat. nar. 22. Cervna
1988, bytem ¢.p. 385, 687 67 Biezova.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji pisobnosti
zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své plisobnosti pfevezme svym usnesenim.

1.1 Jména ¢leni spravnich, Fidicich a/nebo dozorcich organi

Jednatel
Jedinym jednatelem Emitenta je pan FrantiSek Provodovsky. V ramci této funkce vykonava obchodni
vedeni a urCuje strategii Emitenta.

FrantiSek Provodovsky
Jjednatel spolecnosti PFC Invest s.r.o.

Datum narozeni: 22. ¢ervna 1988
Pracovni adresa: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 16. ledna 2020

Pan FrantiSek Provodovsky kromé¢ Emitenta vlastni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
100% obchodni podil v spole¢nosti P&F Company s.r.0., se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, IC 049 81 391, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
256613. Pan FrantiSek Provodovsky je zaroveil jedinym jednatelem této spolec¢nosti. Spole¢nost P&F
Company s.r.o0. predevsim zajistuje servis v automobilovém pramyslu.

Pan Frantnisek Provodovsky také ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zastupuje spole¢nost
PFC Invest s.r.o., ICO 088 54 424 pii vykonu funkce jednatele ve spole¢nosti JistotaSite s.r.o., ICO 107
61 802. Spole¢nost JistotaSite s.r.0. podnika v oblasti poskytovani sluzeb v ICT. Zajistuje firmam
stabilni a sitovou infrastrukturu.

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada Emitenta nebyla ztizena.
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V1. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. Historické finan¢ni udaje

1.1 Ovérené historické financni idaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 16. ledna 2020. Nasledujici tabulka uvadi finanéni Gdaje Emitenta k 31. 12. 2021
s moznosti srovnani udajii se stavem k 31.12.2020. Udetni zavérka byla vyhotovena dle Geskych

ucetnich standard a byla ovéiena auditorem.

Uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta

1.1.2021 do 31. 12. 2021, vypracované v souladu s platnymi ¢eskymi Gc¢etnimi predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

v tis. K¢ v tis. K¢

Finan¢ni udaje z rozvahy 2021 2020
AKTIVA CELKEM 8111 2818
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
Stala aktiva 5438 112
Dlouhodoby nehmotny majetek 210 0
Dlouhodoby hmotny majetek 3746 112
Dlouhodoby finanéni majetek 1482 0
Obézné aktiva 2 663 2705
Zasoby 0 0
Pohledavky 1554 657
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 1554 657
Casové rozligeni aktiv 0 0
Kratkodoby financni majetek 0 0
Penézni prostiedky 1109 2048
Casové rozliseni aktiv 10 1
PASIVA CELKEM 8111 2818
Vlastni kapital 4292 810
Zakladni kapital 50 50
Azio a kapitalové fondy 4 450 750
Fondy ze zisku 0 0
Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 11 0
Vysledek hospodateni bézného Géetniho obdobi (+/-) -219 10
Cizi zdroje 3790 1996
Rezervy 0 0
Zavazky 3790 1996
Dlouhodobé zavazky 3575 1700
Vydané dluhopisy 3575 1700
Kratkodobé zavazky 215 296
Casové rozligeni pasiv 29 12

v tis. K¢ v tis. K¢

Vykaz zisku a ztraty 2021 2020
Trzby z prodeje vyrobki, zbozi a sluzeb 838 478
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba 533 410
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 245 0
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Aktivace (-) 0 0
Osobni naklady 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 6 0
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 0 16
Provozni vysledek hospodateni 54 52
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 0 0
Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0
Naklady souvisejici s ostatnim dl. finanénim majetkem 0 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 18 5
Nakladové uroky a podobné néklady 244 43
Ostatni finan¢ni vynosy 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 47 1
Finan¢ni vysledek hospodateni -273 -39
Vysledek hospodatreni pred zdanénim -219 13
Dan z prijma 0 3
Vysledek hospodateni po zdanéni -219 10
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -219 10
Cisty obrat za uéetni obdobi 856 483

1.2 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.3 Ucetni standardy
Veskeré uvedené historické finan¢ni tidaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za ptislusné
obdobi, ktera byla vypracovana v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy a ucetnimi standardy.

Emitent pii sestaveni Gcetni zavérky pouziva ¢eské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozdgjsich predpist, ktera provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.

14 Zména acéetniho ramce

Posledni ovéfené historické finanéni idaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s
radmcem ucetnich standardd, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna rocni Gcetni zdveérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2021. Emitent neplanuje zménu uéetniho ramce.

1.5 Obsah ovéienych finanénich udaji

Ovérené historické financni Udaje za rok 2021 zpracované v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku a ucetni postupy a komentare k ucetnim vykaztm.

1.6 Konsolidovana ticetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zaveérku.
1.7 Stari financnich adaja

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, kterd je soucasti poslednich ovéfenych finan¢nich udajl, neni star$i nez
18 mésicti od data tohoto Zakladniho prospektu.
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2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

3. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaju

3.1 Prohlaseni o ovéreni

Emitent vyhotovil ucetni zavérku, ktera byla ovéfena auditorem a ktera je do tohoto Zakladniho
prospektu zahrnuta odkazem.

Auditor Ing. Petra Petrusova, opravnéni KA CR &. 1862, ovéfil uéetni zavérku za rok 2021 s vyrokem:

., Provedli jsme audit priloZené ucetni zaverky spolecnosti PFC Invest s.r.o. (,,Spolecnost*) sestavené
na zaklade ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty za
rok koncici 31. 12. 2021, a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
licetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1. piilohy této
ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12.
2021 a nakladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2021 v souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy. *

v

Emitent bude v budoucnu spolupracovat s auditorskou spole¢nosti Petrus & Partner, s.r.o., IC:
26725835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4.

3.2 Dalsi udaje, které byly ovéfeny auditory
Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroju, které by ovéfil auditor.
3.3 Zdroje neovérenych udaju
Zdroje neovétrenych udajii nejsou.
3.4 Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.
3.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovérena tcetni
zaveérka, nedoslo ke zmeéné finan¢ni pozice Emitenta, vyjma upsanych Dluhopist ve vysi 325 000 K¢
z emise dluhopist ,,Dostupné bydleni I 8,8/24” vydané Emitentem dne 18. 5. 2021.
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IX. UDAJE O SPOLECNICICH
1. Spoleénici
1.1 Ovladani Emitenta

Jedinym spolecnikem Emitenta je pan FrantiSek Provodovsky, dat. nar. 22. ¢ervna 1988, bytem €.p. 385,
687 67 Brezova, ktery vlastni 100% obchodni podil, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich
pravech (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Prédva a povinnosti Ovladajici osoby emitenta se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zévaznych
pravnich predpist a zakladatelskou listinou. Ovladajici osoba emitenta ma pravo podilet se na fizeni
spole¢nosti, jejim zisku a na likvida¢nim ziistatku pii jejim zruseni s likvidaci.

Pan FrantiSek Provodovsky pfimo ovlddd Emitenta. Povaha jeho kontroly nad Emitentem je ddna
vlastnickym pravem ke 100 % obchodniho podilu na Emitentovi, ktery je spolecnosti s rucenim
omezenym. Emitent nad rdmec standardnich mechanizmii prava obchodnich korporaci nepfijal zadna
zvlastni opatieni, jejichz Gcelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama Zzadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

2. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodciho fizeni za obdobi nejméné
ptredchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo skupiny.

3. Stiet zajmi na Grovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi

Emitent si neni védom Zadného stietu zajmu mezi povinnostmi jednatele k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent si neni védom stfetu zajmu ani ve vztahu k jeho
funkci ve spole¢nosti P&F Company s.r.o., tak, jak je blize specifikovano v ¢l. VII. 1.1. tohoto
Zakladniho prospektu.

4. Vyznamné smlouvy
4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny nasledujici vyznamné smlouvy:

Datum
Stranal |Strana?2 Popis smlouvy Plnéni uzavieni
smlouvy

Vyhlasenie o prevzeti zavazku
na poskytnutie prispevku do Investice do kapitalového fondu

IIDnFVC(;St .CsBaFOOT kapitalového fondu, Emitent spole¢nosti CB FOOT j.s.a. ve vysi 25.03.2021
)52 jako poskytovatel investice do |25 200 EUR
kapitalového fondu
Vyhlasenie o prevzeti zavazku | Investice do kapitalového fondu
IIDnF\/CeSt jCSBaG LYCAN na poskytnutie prispevku do spolecnosti CB GLYCAN j.s.a. ve 29.07.2021

kapitalového fondu, Emitent vysi 10 200 EUR
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jako poskytovatel investice do
kapitalového fondu

Vyhlasenie o prevzeti zavazku
na poskytnutie prispevku do

Investice do kapitalového fondu

IIDnFV((ZESt CB SECj.s.a. |kapitalového fondu, Emitent spole¢nosti CB SEC j.s.a. ve vysi 01.10.2021
jako poskytovatel investice do | 15 040 EUR
kapitalového fondu
Vyhlasenie o prevzeti zavazku
na poskytnutie prispevku do Investice do kapitalového fondu
rnlz\/((:est J.CSBaSMART kapitalového fondu, Emitent spole¢nosti CB SMART j.s.a. ve vysi |11.11.2021
"' jako poskytovatel investice do |6 120 EUR
kapitalového fondu
Fyzickd osoba Pofizeni pozemku k.4. Luhacovice
nesptiznéna (kupni cena 3 450 000 K¢)
s Emitentem Kupni smlouva o ptevodu - pozemek parc. ¢. 1808/1, trvaly
PFC ani zadnou | vlastnictvi nemovité véci, travni porost o vymeéte 9059 m2 17.09.2021
Invest spolecnosti  ze | Emitent jako nabyvatel - pozemek parc. ¢. 1811/54, trvaly e
Skupiny nemovitosti travni porost o vymeéte 2519 m2
(obchodni - pozemek parc. ¢. 1770/5, lesni
partner) pozemek o vyméie 698 m2
. . . . Zapujcka splatna do 31.12.2022,
IPFC Jistotasite Smlouva o zdpijcee, EMItent | o, o <oiiaky 600 000 Ké 26.05.2021
nvest S.r.o. jako poskytovatel zapujcky

Urok 10 % p.a.
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X. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.pfcinvest.cz v sekci Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumenti (nebo jejich
kopii):

e Zakladatelska listina Emitenta
e Oveéfena ucetni zavérka k 31.12.2021 (dostupna po dobu 10 let)
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ADRESY

EMITENT

PFC Invest s.r.o.
Rybna 716/24, Staré Mésto
110 00 Praha 1

PRAVNI PORADCE

SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Jiraskova 229/25
602 00 Brno

AUDITORI EMITENTA

Petrus & Partner, s.r.o.
Novodvorska 1062/12
142 00 Praha 4
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